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1.Öszefoglaló a Kibocsátóról és a kibocsátásról

A Kötvény neve: 



Portfolio A kötvény

A Kibocsátó neve:

S+H Portfolio Vagyonkezelő és Munkaerőgazdálkodási Rt. 

székhelye:




2000 Szentendre, Bánáti S. u. 2/a. 

telephelye:




1095 Budapest, Mester u. 5.

Hatályos Cégbírósági 

bejegyzés kelte: 



2000. augusztus 31.

Bejegyző cégbíróság: 


Pest Megyei Bíróság mint Cégbíróság

Cégbejegyzés száma:


13-10-040601

Az alapítás kelte:



1994. december 15.
A Társaság működésének 

időtartama:




A Társaság határozatlan időre alakult.

A hatályos társasági szerződés 

kelte:





1999. december 27.
A Társaság törzstőkéje
a tájékoztató készítésnek 

időpontjában: 

271.700.000,- azaz kettőszázhetvenegymillió-hétszázezer forint. 

Az 1999. december 27.-i társasági szerződés módosítása alapján.

A Társaság tevékenységi körei 

TEÁOR szerint:


74.12
 Számviteli, könyvvizsgálói, adószakértői tevékenység (főtevékenység)

70.20 Ingatlan bérbeadása, üzemeltetése

72.30 Adatbanki tevékenység

72.40 Adatfeldolgozás

73.10
Természettudományi, műszaki kutatás, fejlesztés

74.13 Piac- és közvélemény-kutatás

74.14 Üzletviteli tanácsadás

74.15 Vagyonkezelés

74.50 Munkaerő-toborzás, -közvetítés

74.84 Máshova nem sorolt, egyéb gazdasági tevékenységet segítő szolgáltatás

75.30 Kötelező társadalombiztosítás








Üzleti év: 

Az üzleti év január 1-től december 31-ig tart.

A Forgalmazó: 



Microbróker Rt. (1021 Budapest, 

Hűvösvölgyi út 75/a)

Kibocsátott össznévérték: 


minimum 100.000.000,- Ft 

maximum 250.000.000.- Ft

A kötvény névértéke:


1 db kötvény névértéke 1.000.000.- Ft

A kötvény típusa:

névre szóló

A kötvény sorozata:



„A” sorozat
A kötvény sorszáma:


1-250 –ig
A kötvény futamideje:


2001.április 9.- 2015. december 31.

A kötvény kamatozási ideje:

2001.április 30..- 2015. december 31.
A kötvény lejáratának napja:

2015. december 31.

Kamatfizetés:
a tárgynegyedévet követő hónap 20. napjáig, ha az nem banki munkanap, az azt követő első banki munkanapon esedékes

Tőketörlesztés:

2015. december 31.-én egyösszegben esedékes

Kamatozás: a kötvény kamata alapkamatból és változó kamatból tevődik össze. A kamat naptári negyedévenként kerül meghatározásra.

Kamatszámítás:
a negyedéves alapkamat megegyezik az adott negyedév első napján érvényes jegybanki alapkamat időarányos részével.

A negyedéves bruttó változókamat negyedévente változó mértékkel kerül meghatározásra.  Amennyiben a Társaság üzleti tevékenysége az adott tárgy-negyedévben nyereséges és a nyereség mértéke az alapkamatra kifizetendő összeg kétszeresét meghaladja, akkor változókamat kerül megállapításra. A változókamat mértéke a várható üzletmenet figyelembevételével a Társaság által a névértékre vetítve meghatározott százalék. Amennyiben a Társaságnak az adott negyedév üzemi/üzleti tevékenység eredménye az alapkamatra kifizetendő összeg kétszeresét meghaladja, akkor a kifizetendő kamat - alapkamat és változó kamat együttes értéke - nem haladhatja meg az adott negyedév üzemi/üzleti tevékenység eredményének 60 százalékát. Az eredmény illetve a változókamat mértéke az első három negyedévben a tárgynegyedévet követő hónap 15. napjáig kerül meghatározásra a Társaság által készített nem auditált eredmény kimutatás alapján. A negyedik negyedévre vonatkozó kamat az auditált eredmény kimutatás alapján az auditált eredmény kimutatás elfogadásakor, de legkésőbb április 10.-ig kerül meghatározásra.

A változókamat mértéke nem lehet negatív. 

A kötvény kibocsátás árfolyama:

a névérték 100 százaléka
Kibocsátás dátuma:



2001.április 9.

Jegyzési időszak: 2001.április 9.-2001.április 17.-ig. A jegyzés a teljes kibocsátásra kerülő névérték lejegyzése esetén az előre meghatározott jegyzési idő vége előtt, de legalább 4 munkanap jegyzési idő megtartása után lezárható.

Kifizetőhely, kamat- 


S+H Portfolio Vagyonkezelő és 
és tőkekifizetés helye:

Munkaerőgazdálkodási Rt., 1095 Budapest, Mester u. 5. 

Vételi jog: A Kibocsátó 2001. július 1.-ét követően (ezt a napot is beleértve) öt éven keresztül bármikor úgy dönthet, hogy a kötvények teljes állományát megvásárolja. A vételi jog érvényesítése a Kibocsátó számára vételi jogot, a kötvénytulajdonos számára eladási kötelezettséget jelent. A visszavásárlásra vonatkozó közzétételben meghirdetett határidőt követően a kötvény tovább nem kamatozik. A visszavásárlásra fennálló határidő nem lehet kevesebb mint 30 nap.

Vételár: A vásárlás árfolyama megegyezik a vásárlás napján fennálló tőketartozás és az addig felhalmozott, de ki nem fizetett kamat - mely tartalmazza az alapkamat plusz két százalék változó kamat időarányos részét - összegével.

Kamatfelhalmozódási napok:
Azon napok tényleges száma, melyek a legutolsó kamatfizetés óta elteltek,  nem beleértve a visszavásárlás napját.

Tőzsdei bevezetés: 

Az értékpapír tőzsdei bevezetését a kibocsátó a jegyzés lezárását követően kezdeményezi a Budapesti Értéktőzsdénél,  az értékpapírok forgalomba hozataláról, a befektetési szolgáltatásokról és az értékpapír-tőzsdéről  szóló  1996. évi CXI. törvény 24 §. 4. bekezdésben foglaltak szerint.

Kibocsátás költsége: 

A kibocsátás teljes költsége nem haladja meg a  minimum kibocsátandó névérték 7 százalékát.

Közzététel:




Napi Gazdaság, Magyar Tőkepiac

Felelősség: A Kibocsátó a kötvényen alapuló tőke és kamatkövetelés esedékességkori visszafizetéséért teljes vagyonával felel.

A kötvényvásárlók köre:
Bármely devizabelföldi és devizakülföldi jogi személy, jogi személyiség nélküli társaság, és természetes személy, a hatályos devizajogszabályok figyelembe vételével.

A kötvény átruházhatósága:
Bármely devizabelföldi és devizakülföldi jogi személy, jogi személyiség nélküli társaság, és természetes személy között szabadon átruházható, a hatályos devizajogszabályok és az 1982. évi 28. tvr. figyelembe vételével.

A kötvényhez fűződő jogok biztosítása:

A Kibocsátónak a Kötvényekből származó kötelezettségei a követelések kielégítésének rangsorában a csődeljárásról, a felszámolási eljárásról és a végelszámolásról szóló 1991. évi IL. törvény szerinti "f pont (egyéb követelések)" alá esnek.

PSZÁF engedély száma, dátuma:
PSZÁF  ……………… 

A Forgalmazó jegyzési garanciát nem vállal!

2. Általános adatok a kibocsátásról

S+H Portfolio Vagyonkezelő és Munkaerőgazdálkodási Rt. (2000 Szentendre, Bánáti S. u. 2/a.) mint Kibocsátó (továbbiakban: Kibocsátó) a Kgy-2/2000. (X. 2.) és Kgy-1/2001 (I.29.) számú határozatával a jelen tájékoztatóban meghatározott feltételek szerinti kötvények nyilvános forgalomba hozatalát határozta el.

Ez a Tájékoztató az 1996. Évi CXI. törvény - az értékpapírok forgalomba hozataláról, a befektetési szolgáltatásokról és az értékpapír-tőzsdéről (Értékpapírtörvény, továbbiakban Épt.) - vonatkozó rendelkezései, az 1982. évi 28. tvr. alapján és a magyar jog egyéb alkalmazandó rendelkezéseivel összhangban készült.

Jelen tájékoztató (továbbiakban: Tájékoztató) célja az, hogy a hatályos jogszabályok alapján tájékoztassa a kötvény vásárlóit a Kibocsátó pénzügyi helyzetéről, piaci pozícióiról, vagyonának alakulásáról és minden olyan további információról, melyek közzétételét jogszabály írja elő, továbbá melyet a Kibocsátó és a Microbróker Rt., mint Forgalmazó (továbbiakban: Forgalmazó) még lényegesnek tart a jelen Tájékoztató alapján kibocsátandó Portfolio A kötvény (a továbbiakban: Kötvény) kibocsátásának megítélése szempontjából.

A Kibocsátó szavatolta a Forgalmazó felé, hogy a Tájékoztató minden olyan információt tartalmaz a Kibocsátóról és a Kötvényről, amely a Kötvény nyilvános kibocsátása szempontjából lényeges. 

A Tájékoztatóban levő információk minden tekintetben valósak és pontosak. A Tájékoztató nem tartalmaz valamely tényre vonatkozó hamis állítást és a Tájékoztatóból nem maradt ki semmilyen információ, amely nélkül a Tájékoztatóban foglalt állítások, az adott összefüggésben, bármely szempontból félrevezetők lennének. A Tájékoztatóban található vélemények és előrejelzések elvárható gondosság mellett jóhiszeműen készültek.

A Kibocsátó és a Forgalmazó felelősségéről az Épt. 38.§-ban, 150. §-ban  és 152.§-ban az alábbiak szerint rendelkezik:

„38. § (1) Az értékpapír tulajdonosának a tájékoztató félrevezető tartalmával és az információ elhallgatásával okozott kár megtérítéséért a Kibocsátó és a Forgalmazó egyetemlegesen felel. 

(2) A tájékoztatót a Kibocsátó és a Forgalmazó köteles külön aláírt felelősségvállaló nyilatkozattal ellátni. A nyilatkozatnak tartalmaznia kell azt, hogy a tájékoztató a valóságnak megfelelő adatokat és állításokat tartalmazza, illetve nem hallgat el olyan tényeket és információkat, amelyek a Kibocsátó helyzetének megítélése szempontjából jelentőséggel bírnak.”

 „150. § (1) A 146. §-ban említett bennfentes személy köteles a Felügyeletnek az ügyletkötést követő két napon belül bejelenteni, ha személyesen vagy megbízott útján olyan szervezet által kibocsátott értékpapírra kötött ügyletet, amellyel a 146. §-ban említett jogviszonyban áll. (2) A bejelentésnek tartalmaznia kell az ügyletben szereplő értékpapír megnevezését, mennyiségét, árfolyamát, az ügyletkötés időpontját és az ügyletet lebonyolító befektetési szolgáltató megnevezését.(3) Az (1) bekezdésben említett bejelentést a Felügyelet köteles a tőzsde lapjában nyilvánosságra hozni.”

„152. § (1) Az ügyész a 38. § (1) bekezdésében és a 148. § (1) és (2) bekezdésében meghatározott esetben pert indíthat a Kibocsátó és a befektetési szolgáltató, illetőleg a bennfentes személy ellen a félrevezető tájékoztatással forgalomba hozott értékpapírra vonatkozó vagy a bennfentes kereskedelemmel létrejött szerződés érvénytelenségének megállapítása iránt. Az érvénytelenség megállapítása esetén a bíróság ítéletének hatálya a félrevezető tájékoztatással vagy a bennfentes kereskedelemmel érintett valamennyi szerződésre kiterjed.”

A Kibocsátó kijelenti, hogy a Tájékoztatóban szereplő bármely, a jövőre vonatkozó terv, előrejelzés, a Kibocsátó vezetőinek legjobb tudása szerint összeállított becslések alapján készült, ugyanakkor a Kibocsátó és a Forgalmazó kifejezetten felhívják a befektetők figyelmét, hogy a piaci és pénzügyi helyzet ilyen alakulására semmiféle garancia nincs. Ennek megfelelően a Kibocsátó és a Forgalmazó sem egészében, sem részleteiben nem vállalnak semminemű garanciát senkivel szemben a tervek részbeni, vagy teljes megvalósulása tekintetében.

A Tájékoztatóhoz csatolt 1997. évi, 1998. évi, 1999. évi éves beszámolót és a 2000. szeptember 30-i mérleget, és eredmény kimutatást  a Duplex Könyvvizsgáló Kft. (2000. Szentendre, Bükköspart 55/b.) képviseletében Antal Iván könyvvizsgáló (eng.szám: 001093, továbbiakban: Könyvvizsgáló), auditálta és látta el hitelesítési záradékkal. 

Az éves beszámolókban szereplő pénzügyi adatok a Tájékoztató szerves részét képezik, és valamennyi pénzügyi adat magyar forintban (illetve ezer forintban) szerepel.

A Könyvvizsgáló a Kibocsátó jelen tájékoztatóban szereplő adatait a hatályos számviteli törvény szerint, a számviteli elvekkel összhangban felülvizsgálta, auditálta és azokat megfelelőnek találta.

A könyvvizsgáló úgy nyilatkozik az 1996. évi CXI. törvény 26. szakasz (2.) bekezdésének c) pontja értelmében, hogy a tájékoztatóban szereplő, a forgalomba hozatalt megelőző időszakra vonatkozó pénzügyi tényadatok és információk a kibocsátó nyilvántartásaival megegyeznek, illetőleg az ezen adatokból következő állítások helytállóak.

A Kibocsátó és a Forgalmazó ennek ellenére felhívja a befektetőket a Tájékoztatóban a kockázati tényezők mérlegelésére, mivel a kibocsátásra és forgalomba hozatalra vonatkozó adatokat, valamint a befektetés kockázatait és várható hozamát saját maguknak kell felmérniük. A befektetőknek tekintettel kell lenniük arra is, hogy a Tájékoztató nyilvánosságra hozatalát követően a Kibocsátó üzleti ügyeiben változások következhetnek be. A Tájékoztató nyilvánosságra hozatalát követően bekövetkező lényegi változásokról szóló információk hozzáférhetőségét a Kibocsátó az Épt.-ben leírt rendkívüli tájékoztatás szabályai szerint biztosítja.

A Pénzügyi  Szervezetek Állami Felügyelete (továbbiakban: Felügyelet) 2001 március  ….-én kelt ……… számú határozatával engedélyezte a Portfolio A kötvényhez készült tájékoztatót és  nyilvános ajánlattétel közzétételét.

A Pénzügyi  Szervezetek Állami Felügyelete a Tájékoztató jóváhagyása során a Tájékoztatóban szereplő adatok valódiságát nem vizsgálja, s ezért felelősséget nem vállal.

A Kötvények nyilvános forgalomba hozatala során a Kibocsátó és a Forgalmazó nem hatalmazott fel semmilyen harmadik személyt, hogy a Tájékoztatóban foglalt adatokon és információkon túl további adatokat, információkat, tényeket további személy(ek) részére bármely formában továbbadjanak. A Tájékoztatót olyan természetes, vagy jogi személyek, valamint jogi személyiség nélküli társaságok, akiknek erre a Kibocsátótól és a Forgalmazótól együttesen írásban kapott felhatalmazásuk nincs, üzleti ajánlatként, vagy más formában nem használhatják fel.

A Tájékoztató módosítása esetén az Épt. 39. §-ban foglaltak az irányadóak:

„39. § Ha a tájékoztató a jegyzési időszak alatt módosításra kerül, az a befektető, aki a módosított tájékoztató közzététele előtt jegyzett vagy vásárolt értékpapírt, a szerződéstől a módosítás közzétételét követő tizenöt napon belül elállhat, ha a módosítás az értékpapír piaci megítélését kedvezőtlenül érinti. A befektető elállása esetén a Kibocsátó, illetve a Forgalmazó egyetemlegesen köteles a befektetőnek a jegyzéssel vagy a vásárlással kapcsolatos költségét és kárát megtéríteni. A közzétételt követő tizenöt napos időtartam alatt az allokáció nem végezhető el.”

Jelen Tájékoztató megfelel az Épt.-ben foglalt vonatkozó rendelkezéseknek, s mint olyan a Kötvény nyilvános kibocsátásával kapcsolatos egyetlen hivatalos és jogilag kötelező érvényű dokumentum.

3. A nyilvános kibocsátás és forgalomba hozatal adatai

2.1

Kibocsátási határozat

A Kibocsátó a Közgyűlés Kgy-2/2000. (X. 2.) és Kgy-1/2001 (I.29.) számú határozatával a Tájékoztatóban meghatározott feltételek szerinti Kötvények nyilvános forgalomba hozatalát határozta el.

2.2

A kibocsátás célja

Az S+H Portfolio Rt. tevékenységének fő profiljai a számviteli és adminisztrációs szolgáltatások, ezen belül elsősorban a könyvvezetés, a munka-erő gazdálkodás, továbbá a munkaerő bérbeadás és a bér- munkaügy, valamint az ingatlangazdálkodás. Az elkövetkező évekre tervezett piacbővítéssel kapcsolatban a cégnek jelentős tőkeigénye lép fel, melynek fedezetére idegen forrásokat kell bevonnia. A kibocsátás során bevont forrás felhasználásának elsődleges célja az, hogy a Kibocsátó olyan forráshoz jusson, melyre támaszkodva megvalósíthatja tevékenységi körének bővítését, az új piaci pozícióinak elfoglalását.

Az idegen forrás bevonásának a legkedvezőbb mai formája kötvény kibocsátása. A közép- és hosszúlejáratú hitelállomány felfejlesztése igen előnyösen befolyásolja a cég hitelszerkezetét, s a bankhiteleknél kedvezőbb kamatok jelentősen csökkenthetik a tőkeköltségeket. Ezen felül a közel tizenöt éves futamidő jól tervezhető likviditási menedzselést tesz lehetővé, csökkentve ezáltal az ezzel kapcsolatos költségeket is. Ezen felül a kibocsátott kötvény közel tizenöt éves futamideje jól illeszkedik az ingatlanberuházások megtérülési üteméhez. 

2.3

A kötvény elnevezése

Portfolio A kötvény 

2.4

A kötvény típusa

névre szóló

2.5

A kötvény ISIN kódja
HU0000

2.6

Kibocsátó

S+H Portfolio Vagyonkezelő és Munkaerőgazdálkodási Rt. 

Cégjegyzékszám:  13-10-040601

Alapítás dátuma:  1994. december 15.

Átalakulás Rt.-vé:  1999. augusztus 25.

2.7

Forgalmazó

Microbróker Értékpapírkereskedő és Befektetési Rt.

1021 Bp., Hűvösvölgyi út 75/a.

2.8

A kibocsátott össznévérték

Minimum 100.000.000,- Ft azaz egyszázmillió forint, maximum 250.000.000,- azaz kétszázötvenmillió forint.

2.9

A kibocsátott értékpapírok sorozat és sorszáma

A Kötvények az „A” sorozatot képezik

A Kötvények 001-től 250-ig folyamatos sorszámmal vannak ellátva a kibocsátásra kerülő névérték függvényében.

2.10

A kötvények névértéke és darabszáma

A Kötvény 1.000.000,- Ft-os azaz egymillió forintos névértékben kerül kibocsátásra. Kibocsátásra kerül minimum 100, de maximum 250 darab kötvény.

2.11
 
A kibocsátás árfolyama

A Kötvények kibocsátási árfolyama a névérték 100%-a, azaz egyenként egymillió forint.

2.12

A Kötvényvásárlók köre

Bármely devizabelföldi és deviza külföldi jogi személy, jogi személyiség nélküli társaság, és természetes személy, a hatályos devizajogszabályok figyelembe vételével.

2.13

A kibocsátás dátuma

2001.április 9.

2.14

Jegyzési időszak

A Kötvények jegyzése 7 munkanapig tart, 2001.április 9.-től, 2001.április 17.-ig. A jegyzés a teljes kibocsátott névérték lejegyzése esetén az előre meghatározott jegyzési idő vége előtt, de legalább 4 munkanap jegyzési idő megtartása után lezárható.

A Kibocsátó a Kötvényre túljegyzést nem fogad el.  

2.15
A jegyzés módja, fizetési módok és feltételek

A Kötvények jegyzése a jegyzési ív aláírásával történik. 

Az azonos azonosító adatokkal rendelkező Kötvényjegyzők Kötvényigénylései nem kerülnek összevonásra .

A meghatalmazással történő Kötvényjegyzések esetében a meghatalmazásnak világosan kell tartalmaznia, hogy Kötvény jegyzésére jogosítja fel a meghatalmazottat. A meghatalmazást közjegyzői okiratba vagy teljes bizonyító erejű magánokiratba (két tanú aláírása, lakcíme és személyigazolvány számának feltüntetése) kell foglalni. A meghatalmazás eredeti példányát csatolni kell a jegyzési ívhez.

A Kötvény jegyzése esetén minden meghatalmazott maximum 3 meghatalmazó nevében járhat el.

A jegyzett névértéknek megfelelő pénzösszeget 2001. április 30..-ig kell megfizetni. Ennek megfizetése történhet készpénzben vagy átutalással a Kibocsátó OTP Bank Rt.-nél vezetett 11709002-20594844 számú, „Portfolio A Kötvény jegyzési számla” elnevezésű elkülönített letéti alszámlájára illetve a Forgalmazó pénztárában, a nyitvatartási órákban. A jegyzett névértéknek megfelelő pénzösszeg megfizetését a Kibocsátó a számlakivonat bemutatásával igazolja a Forgalmazó felé. 

Amennyiben a jegyző a pénzügyi teljesítés során többlet fizetést teljesít akkor a többlet összeget a Kibocsátó a befizetési határidőt követően haladéktalanul visszafizeti.

A jegyzés helye és a jegyzésre nyitva álló órák

Microbróker Értékpapírkereskedő és Befektetési Rt.

1021 Budapest, Hűvösvölgyi út 75/a

Nyitva tartás: H: 9-17 óráig, K: 9-18 óráig, SZ,CS,P: 9-17 óráig. A jegyzés a nyitvatartási órák alatt lehetséges.

 
Az értékpapírok előállítási formája

A Kötvények előállítási formája: kinyomtatott

A Kötvények előállításáról a Kibocsátó a jegyzés sikeres lezárását követően intézkedik. A nyomtatásról történő intézkedés legkésőbb 2001. július 31.-ig a 1995. évi 98. kormányrendelet figyelembe vételével megtörténik.
2.17

Túljegyzés és Kötvényelosztás (allokáció)

A társaság túljegyzést nem fogad el. Túljegyzés esetén az alábbi allokációs rend lép életbe:

Amennyiben a jegyzések naponkénti összesítése során kiderül, hogy túljegyzés történt, úgy a jegyzések időrendi sorrendben kerülnek elfogadásra. Az időrend megállapítása a jegyzési ívek folyamatos sorszámozása alapján kerül meghatározásra. Egy jegyző által jegyzett mennyiség részben kerül elfogadásra, amennyiben a jegyzett mennyiségével túljegyzés állna elő. A jegyzések ellenértékének 2001. április 30.-ig a 2.15 pontban meghatározott számlákon kell jóváírásra kerülniük. 

2.18

Az el nem fogadott Kötvényjegyzésekre - túljegyzés esetén - a befizetett vételár visszafizetése

Túljegyzés esetén azoknak a befektetőknek, akik az allokáció során nem jutottak értékpapírhoz, a befizetett, de el nem fogadott összegeket a fizetési határidő lejártát követően 15 napon belül a Kibocsátó és a Forgalmazó – a jegyzési ív adatainak megfelelően – levonás nélkül, kamatmentesen visszafizeti vagy visszautalja. A készpénzfizetéssel jegyző befektetők a jegyzés helyén készpénzben, az átutalással teljesítő befektetők átutalással kapják vissza pénzüket. Egy jegyző által jegyzett mennyiség részben kerül elfogadásra, amennyiben a jegyzett mennyiségével túljegyzés állna elő.

2.19 Aluljegyzés

Aluljegyzés esetén a kibocsátás meghiúsul. Aluljegyzés esetén a jegyzés terv szerinti lezárást követően, 15 napon belül a Kibocsátó és a Forgalmazó – a jegyzési ív adatainak megfelelően – a befizetett/átutalt összegeket levonás nélkül, kamatmentesen visszafizeti vagy visszautalja. A készpénzfizetéssel jegyző befektetők a jegyzés helyén készpénzben, az átutalással teljesítő befektetők átutalással kapják vissza pénzüket.

2.20  
Futamidő

2001.április 9. - 2015. december 31.

2.21  
Kamatozási idő

2001. április 30.. - 2015. december 31. 

2.22 

Kamat mértéke

A kötvény kamata alapkamatból és változó kamatból tevődik össze. A kamat naptári negyedévenként kerül meghatározásra.

a)
A negyedéves alapkamat megegyezik az adott negyedév első napján érvényes jegybanki alapkamat időarányos részével.

b) A negyedéves bruttó változókamat negyedévente változó mértékkel kerül meghatározásra.  Amennyiben a Társaság üzleti tevékenysége az adott tárgy-negyedévben nyereséges és a nyereség mértéke az alapkamatra kifizetendő összeg kétszeresét meghaladja, akkor változókamat kerül megállapításra. A változókamat mértéke a várható üzletmenet figyelembevételével a Társaság által a névértékre vetítve meghatározott százalék. Amennyiben a Társaságnak az adott negyedév üzemi/üzleti tevékenység eredménye az alapkamatra kifizetendő összeg kétszeresét meghaladja, akkor a kifizetendő kamat - alapkamat és változó kamat együttes értéke - nem haladhatja meg az adott negyedév üzemi/üzleti tevékenység eredményének 60 százalékát. Az eredmény illetve a változókamat mértéke az első három negyedévben a tárgynegyedévet követő hónap 15. napjáig kerül meghatározásra a Társaság által készített nem auditált eredmény kimutatás alapján. A negyedik negyedévre vonatkozó kamat az auditált eredmény kimutatás alapján az auditált eredmény kimutatás elfogadásakor, de legkésőbb április 10.-ig kerül meghatározásra.

A változókamat mértéke nem lehet negatív. 

A negyedévre érvényes bruttó változókamat mértékét a Kibocsátó köteles a rendkívüli tájékoztatás szabályai szerint a kötvénytulajdonosok tudomására hozni a kamat megállapítását követő 2. munkanapon.

A negyedévente kifizetendő alapkamat és változókamat (együtt: kamatösszeg) a megadott értékekkel a teljes évre kiszámított kamatösszeg 4-gyel való osztása alapján állapítható meg.

Ha a Kibocsátó az adott naptári negyedév közben érvényesíti vételi jogát (lásd: 2.27. Vételi opció), a kamatösszeget a tárgyév tényleges hossza és a Kamatfelhalmozódási Napok számának figyelembevételével kell az adott negyedévre kiszámolni, a napi kamatösszegek és a tárgyidőszakra eső Kamatfelhalmozódási Napok számának felszorzásával. Az egy Kötvényre eső éves kamatösszeget az éves bruttó alapkamat és az éves bruttó változókamat összegzésével megállapított kamat, valamint a tárgyévben a Kamatfelhalmozódási Napok és a tárgyév tényleges hossza arányának az alapcímletre vetítésével kell meghatározni.

A kamatösszeget forintra kerekítve a névértékre vetítve kell kiszámolni. A vételi jog időszakközi érvényesítésekor a kamatszámítás alapja a bruttó alapkamat, a tárgyidőszak tényleges hossza és az utolsó kamatfizetés óta ténylegesen eltelt napok száma.

Képlet:

 Az egy kötvényre eső kamat teljes negyedév esetében:

NK = 1.000.000 x (PA + PP) / 100 x 0,25

Az egy kötvényre eső tört időszaki kamat:

TK = 1.000.000 x (PA+2 %) / 100 x KN / ÉN

ahol:



NK
negyedéves kamat





TK
tört időszaki kamat





KN
kamatfelhalmozódási napok száma





ÉN
az év napjainak száma

PA
adott negyedév első napján érvényes jegybanki alapkamat 

PP
a negyedévre érvényes változókamat

Számítási példa:

KN = 23

ÉN = 365

PA = 11,00

PP = 2

Az egy kötvényre eső kamat összege erre a 23 napra:

1.000.000 x (11,00+ 2) / 100 x 23 / 365 = 8.192

Vagyis forintra kerekítve  8.192 Ft kamat jár egy kötvényre a 23 napra.

A példában az éves kamat mértéke 13 százalék.

2001. évre eredménykimutatás példa

	
	
	I. negyed év
	II. negyed év
	III. negyed év
	IV. negyed év
	2001

	I
	Értékesítés nettó árbevétele
	58750
	58750
	58750
	58750
	235000

	II
	Egyéb bevételek
	8750
	8750
	8750
	8750
	35000

	III
	Aktivált saját teljesítmények értéke
	8750
	8750
	8750
	8750
	35000

	IV
	Anyagjellegű ráfordítások
	8250
	8250
	8250
	8250
	33000

	V
	Személyi jellegű ráfordítások
	27250
	27250
	27250
	27250
	109000

	VI
	Értékcsökkenési leírás
	3500
	3500
	3500
	3500
	14000

	VII
	Egyéb költségek
	2500
	2500
	2500
	2500
	10000

	VIII
	Egyéb ráfordítások
	3750
	3750
	3750
	3750
	15000

	A
	ÜZEMI(ÜZLETI) TEVÉKENYSÉG 

EREDMÉNYE
	31000
	31000
	31000
	31000
	124000

	
	
	
	
	
	
	

	IX
	Pénzügyi műveletek bevételei
	2500
	2500
	2500
	2500
	10000

	X
	Pénzügyi műveletek ráfordításai
	26250
	26250
	26250
	26250
	105000

	B
	PÉNZÜGYI MŰVELETEK 

EREDMÉNYE(IX-X)
	-23750
	-23750
	-23750
	-23750
	-95000

	
	
	
	
	
	
	

	C
	SZOKÁSOS VÁLLALKOZÁSI 

EREDMÉNY(+-A+-B)
	7250
	7250
	7250
	7250
	29000

	
	
	
	
	
	
	

	XI
	Rendkívüli bevételek
	0
	0
	3000
	2200
	5200

	XII
	Rendkívüli ráfordítások
	0
	0
	0
	0
	0

	D
	RENDKÍVÜLI EREDMÉNY(XI-XII)
	0
	0
	3000
	2200
	5200

	
	
	
	
	
	
	

	E
	ADÓZÁS ELŐTTI EREDMÉNY(+-C+-D)
	7250
	7250
	10250
	9450
	34200

	
	
	
	
	
	
	

	XIII
	Adófizetési kötelezettség
	0
	0
	0
	6156
	6156

	F
	ADÓZOTT EREDMÉNY (+-E-XIII)
	7250
	7250
	10250
	3294
	28044


A fenti eredménykimutatás tervezet alapján a maximális elérhető kamat 29,76 százalék. A Kibocsátó felhívja a befektetők figyelmét, hogy a kifizetendő kamat mértéke a várható üzletmenet figyelembe vételével kerül meghatározásra. 

2.23

A kamat kifizetése

A kamatösszeg kifizetése először 2001. július 20.-áig, majd azt követően az első három negyedévben a tárgynegyedévet követő hónap 20.-áig esedékes. Ha az nem banki munkanap, az azt követő első banki munkanapon esedékes. A negyedik negyedévre vonatkozó alapkamat a tárgynegyedévet követő hónap 20.-áig, a változókamat az auditált eredmény kimutatás elfogadását követő 3 munkanapon belül esedékes. Az utolsó kamatösszeg kifizetése 2016. április 15.-éig esedékes.

A kamat készpénzben az esedékesség napjától, vagy ha az nem banki munkanap, az azt követő banki munkanaptól kerül kifizetésre, a Kibocsátó székhelyén készpénzben, vagy banki átutalással a kötvénytulajdonos által megadott számú bankszámlára, az esedékesség napjával, mint értéknappal. Esedékességnapi banki átutalásra az erre vonatkozó igénynek a kamat esedékességet megelőző három munkanappal való bejelentése esetén van lehetőség.

A Kötvényben foglalt jogokat a Kibocsátóval szemben csak a tulajdonosok érvényesíthetik. A Kibocsátó a Kötvény tulajdonosának kifizetéskor azt tekinti, aki a kamat és/vagy tőketörlesztés kifizetésének napján tulajdonosként kerül meghatározásra. A kibocsátó a tulajdonosokat a kötvények fizikai bemutatása illetve letéti igazolás bemutatása alapján állapítja meg. 

Kifejezetten nincs lehetőség a kamat vagy törlesztés – a fentiek szerint meghatározott – esedékességi időpontja előtti, vagy több részletben való kifizetésére.

A Kötvényen alapuló tőke és kamatkövetelés nem évül el, az esedékességet követően a Kibocsátónál előzetes bejelentés után bármikor felvehető, azonban a lejárat után nem kamatozik tovább.

A Kibocsátó a Kötvényen alapuló tőke és kamatkövetelés esedékességkori visszafizetéséért teljes vagyonával felel.

A kamatösszeg kifizetésére magánszemélyek esetében a mindenkor hatályos adójogszabályokban meghatározott adó (előleg) levonásával kerülhet sor.

Jelen Tájékoztató nem tartalmazza az összes olyan adólevonással kapcsolatos jogszabályt és egyéb törvényi előírást, amely a befektetéssel kapcsolatban érvényes, vagy érvényes lehet. A Kibocsátó és a Forgalmazó kifejezetten felhívják a befektetők figyelmét az összes vonatkozó kérdés gondos tanulmányozására.

2.24

Tőketörlesztés

A Kötvények névértéke egy összegben, a lejáratkor, 2015. december 31-én esedékes. A névérték készpénzben a Kibocsátó székhelyén, illetve banki átutalással teljesíthető a befektető által megadott bankszámlára. Esedékességnapi banki átutalásra az erre vonatkozó igénynek a tőketörlesztés esedékességet megelőző három munkanappal való bejelentése esetén van lehetőség.

2.25 Kötvénykönyv

A Kötvényekre kifizetett kamatokat, tőkét a Kibocsátó erre a célra rendszeresített nyilvántartásában, a Kötvénykönyvben tartja nyilván. A Kötvénykönyvbe valamennyi befektetőről minimálisan a tulajdonos nevét, pontos címét, levelezési címét, adószámát, belföldi magánszemélyek esetén adóazonosító jelét, személyi igazolványának számát, külföldi magánszemély esetén útlevél számát, a tulajdonában lévő Kötvények sorszámát és a tulajdonába kerülés dátumát kell bevezetni. 

A kibocsátó a tulajdonosokat a kötvények fizikai bemutatása illetve letéti igazolás bemutatása alapján határozza meg.

2.26

A Kötvények tovább értékesítése, átruházása

A Kötvények bármely devizabelföldi természetes és jogi személyre, valamint jogi személyiség nélküli gazdasági társaságra átruházhatók, a hatályos devizajogszabályok és az 1982. évi 28. tvr. figyelembe vételével.

2.27

Vételi opció

A Kibocsátó 2001. július 1-ét követően (ezt a napot is beleértve) öt éven keresztül bármikor úgy dönthet, hogy a Kötvények teljes állományát visszavásárolja. A vásárlás árfolyama megegyezik a vásárlás napján fennálló tőketartozás és az erre a napra számított felhalmozott alapkamat összegével, továbbá a változó kamat időarányos részével.

A vétel szándékáról a Kibocsátó a kötvénytulajdonosokat a vásárlás értéknapját megelőzően 15 naptári nappal levélben és a rendkívüli tájékoztatás szabályainak megfelelően is tájékoztatja, a vétel napjának, helyének és árfolyamának közlésével. A vásárlási szándék meghirdetése a Kibocsátó számára vételi, a kötvénybirtokos számára pedig eladási kötelezettséget jelent a hirdetményben foglalt feltételek szerint. 

A vételi árfolyam megegyezik a tőkeérték, a kamat és 2 százalék változókamat időarányos részével. Amennyiben kötvénytulajdonos a kitűzött határidőig eladási kötelezettségének nem tesz eleget és Kibocsátó a kötvénytulajdonosok tájékoztatását szabályosan végezte, a meghatározott vásárlási dátumot követő időszakra kamatkifizetés nem jár. 

Az értékpapírok a visszavásárlást követően haladéktalanul érvénytelenítésre kerülnek illetve az egyes értékpapírok előállításának, kezelésének és fizikai megsemmisítésének biztonsági szabályairól szóló 98/1995. (VIII. 24.) Kormány rendelet alapján megsemmisítésre kerülnek.
2.28

A kötvényen alapuló kötelezettségek teljesítése

A Kötvényen alapuló kötelezettségeinek teljesítéséért a Kibocsátó teljes vagyonával felel. A Kötvényen alapuló kötelezettségek teljesítéséért semmilyen bel-, vagy külföldi természetes vagy jogi személy, illetve szervezet garanciát, kezességet nem vállalt.

A Kötvényen alapuló követelések nem évülnek el.
2.29 

Hirdetmények közzététele

· Napi Gazdaság

· Magyar Tőkepiac

2.30  
Tőzsdei bevezetés

A Kötvény tőzsdei bevezetését a Kibocsátó kérvényezi a Budapesti Értéktőzsdétől, az Épt. 24 §. 4. bekezdésben foglaltak alapján.

2.31  
Garancia vállalás

A Forgalmazó illetve harmadik személy jegyzési garanciát nem vállal.

2.32 

Adózás

Az adózásra vonatkozó jogszabályok  

1995. évi CXVII. Törvény a személyi jövedelemadóról
2000. évi CXIII. Törvény az adókra, járulékokra és egyéb költségvetési befizetésekre vonatkozó egyes törvények módosításáról
1996. évi LXXXI. Törvény a társasági adóról és az osztalékadóról
Jelen Tájékoztató nem tartalmazza az összes olyan adólevonással kapcsolatos jogszabályt és egyéb törvényi előírást, amely a befektetéssel kapcsolatban érvényes, vagy érvényes lehet. A Kibocsátó és a Forgalmazó kifejezetten felhívják a befektetők figyelmét az összes vonatkozó kérdés gondos tanulmányozására, illetve a befektetőknek ajánlatos adótanácsot kérni a Kötvények megvásárlásával és értékesítésével kapcsolatban. 

2.33  

Irányadó jog

A Kötvények kibocsátására és értékesítésére a magyar jog elsősorban, a kötvényekről szóló 1982. Évi 28. Tvr. és az értékpapírok forgalomba hozataláról, a befektetési szolgáltatásokról és az értékpapír tőzsdéről szóló 1996. CXI. tv. az irányadó.

2.34  
 
Kibocsátás költsége

A kibocsátás teljes költsége nem haladja meg a minimum kibocsátandó névérték 7 százalékát.

2.35 

Jogviták

A kötvény kibocsátással kapcsolatos esetleges vitákat a Kibocsátó és a Kötvény tulajdonosok elsősorban tárgyalás útján rendezik, ennek eredménytelensége esetén a Pesti Központi Kerületi Bíróság kizárólagos illetékessége kerül kikötésre.

4. A Társaság főbb adatai

A Társaság neve:
S+H Portfolio Vagyonkezelő és Munkaerőgazdálkodási Rt. 

A Társaság rövid neve:

S+H Portfolio Rt.

Székhely: 



2000 Szentendre, Bánáti S. u. 2/a 

Az alapítás dátuma:


1994. Május 15. (Kft.)





1999. augusztus 25. (Rt.)

Cégbírósági bejegyzés kelte: 
2000. Augusztus 31.

Bejegyző cégbíróság: 

Pest Megyei Bíróság mint Cégbíróság

Cégbejegyzés száma:

Cg. 13-10-040601

A Társaság működésének 

időtartama:



A Társaság határozatlan időre alakult.

A Társaság törzstőkéje
a tájékoztató készítésnek 

időpontjában: 

271.700.000,- azaz kettőszázhetvenegymillió-hétszázezer forint. 

Az 1999. december 27.-i társasági szerződés módosítása alapján.

A Társaság tevékenységi körei 

TEÁOR szerint:


74.12
 Számviteli, könyvvizsgálói, adószakértői tevékenység (főtevékenység)

70.20 Ingatlan bérbeadása, üzemeltetése

72.30 Adatbanki tevékenység

72.40 Adatfeldolgozás

73.10
Természettudományi, műszaki kutatás, fejlesztés

74.13 Piac- és közvélemény-kutatás

74.14 Üzletviteli tanácsadás

74.15 Vagyonkezelés

74.50 Munkaerő-toborzás, -közvetítés

74.84 Máshova nem sorolt, egyéb gazdasági tevékenységet segítő szolgáltatás

75.30 Kötelező társadalombiztosítás








Üzleti év: 
Az üzleti év január 1-től december 31-ig tart.

Hirdetmény 

közzétételének helye:

Napi Gazdaság

Magyar Tőkepiac

A cégjegyzésre jogosult:

Preisinger Gábor 
A cégjegyzés módja:


Önálló
Fő számla vezető 

hitelintézetek:
Országos Takarékpénztár és Kereskedelmi Bank Rt.

Hitelkapcsolatok, 

fennálló tartozások:
Klíring megállapodás az S+H Informatikai Kutató, Fejlesztő és Szolgáltató Rt.-vel. Fennálló tartozások nincsenek.

Tulajdonosi struktúra:
S+H Informatikai Kutató, Fejlesztő és Szolgáltató Rt. 73,62 %






Preisinger Gábor






11,35%






Preisinger Nóra






0,31%






Ziska Zsuzsanna






14,72%

Korábban kibocsátott 

értékpapírok:
Kibocsátó jelen Kötvényt megelőzően nem bocsátott ki még kötvényt. A Társaság részvénytársasággá történő átalakulás és tőkeemelés során kibocsátotta a tulajdoni viszonyokat megtestesítő részvényeit.

5. Kockázati tényezők

5.1.
Politikai és gazdasági kockázatok Magyarországon

A piacgazdasági rendszerre a közelmúltban történt átállás miatt Magyarország gazdasága és politikai döntéshozatali rendszere bizonyos változásokon ment át, amelyek érinthetik a befektetőket, illetve a Társaságot. Ezek a változások a jövőben is folytatódnak. Annak ellenére, hogy Magyarországon kialakultak a parlamenti demokráciákra általában jellemző intézmények, ezeknek csak a közelmúltban alakult ki elfogadott rendszere. Emiatt, ezen intézmények kevésbé állandósultak, mint nyugat-európai megfelelőik és így a kormányzati politikában és szabályozásban beálló változások kevésbé jelezhetők előre, mint az a nyugat- európai demokráciákban megszokott.

A hitelintézeti forint betétekbe áramló megtakarítás növekmény 2000 harmadik negyedévében megközelítette az első félévben tapasztalt mértéket. Ez a biztosabb befektetések előtérbe kerülését mutatja. A nem hitelintézeti értékpapírokba áramló megtakarítások a harmadik negyedévben az első két negyedév értékeihez képest a felére estek vissza. 

A magyarországi tőkepiacon az állampapírok döntő hányadot képviselnek. Az állampapírok kedvező kamatozási feltételeket biztosítanak, így jelentős versenyhelyzetet generálnak a vállalati papírokkal szemben. Az állampapírok relatív magas hozama és hozamának reálkamat tartalma az igen csekély kockázat mellett jelentős előnyt biztosít számukra.

A gazdasági előrejelzések az infláció csökkenését prognosztizálják, azonban a magyarországi kamatszintek módosulása okán a forrásbevonások költségei jelentős mértékben emelkedhetnek is.

A pénzügypolitikában megfigyelhető jövedelem-elvonási irányvonal a piacok beszűküléséhez, a fizetőképes kereslet csökkenéséhez vezethet.

5.2.
Leértékelés és árfolyamkockázat

A forint hivatalos árfolyamát a Magyar Nemzeti Bank határozza meg. 2000-től kizárólag euróból áll a devizakosár. A közelmúltban a forint a fontosabb Gazdasági Együttműködési és Fejlesztési Szervezet (OECD) tagállamok devizáival szemben leértékelődött. Ez a folyamat előreláthatóan folytatódik, mivel a Magyarországon mért infláció, amely 1997 decemberében 18,4 százalék volt, 1998 végén már csak 14,3 százalék, 1999 szeptemberében pedig 10,9 százalék, 2000 decemberében 10,1 százalék, de még ez is jelentősen meghaladja a nyugat-európai államokban mért szintet. 

A Magyar Nemzeti Bank jelenleg naponta leértékeli a forintot a fenti devizakosárral szemben havi 0,3 százaléknak megfelelő mértékben. A forint egy 4,5 százalékos sávon belül mozoghat, amelynek alsó, illetve felső határa a Magyar Nemzeti Bank vételi, illetve eladási árfolyama. A sávon belüli elmozdulások a forint további leértékelődéséhez vezethetnek. Annak ellenére, hogy a Magyar Nemzeti Bank nem köteles a jelenlegi rendszert fenntartani, előreláthatóan a forint előre bejelentett leértékelése folytatódik.

A jelenlegi devizaárfolyam politika kiszámítható helyzetet teremt, ennek megváltoztatása negatívan befolyásolhatja a cég forgalmát és pénzügyi helyzetét.

5.4.
Társaságra jellemző ágazati kockázati tényezők

A megcélzott piac területén kínálati oldalról nagy számú piaci szereplő van jelen. A piaci szereplők számának további növekedése csökkentheti az ágazat jövedelemtermelő képességét, ezáltal újabb külső források bevonását tehetik szükségessé a kívánt növekedési ütem fenntartásához.

5.5.
A Társaságra jellemző kockázati tényezők

A releváns piacokon a fizetőképes kereslet megtartása magas színvonalú munkát és egyenletes minőséget követel meg. Jellemző az S+H Portfolio Rt-re is, hogy árbevételének jelentős részét néhány nagy megrendelővel kötött szerződése biztosítja. Ennek megfelelően ezen megrendelők megtartása stratégiai fontosságú a Társaság számára.

Amennyiben a Társaság üzletmenetét befolyásoló tényezők jelentős eltérést mutatnak a stratégia kialakításakor várható trendektől, a stratégiai iránymódosítás növelheti a befektetési kockázatot.

A Portfolio A kötvény, a tájékoztató 2.27 pontja alapján vételi opciót tartalmaz. Ennek megfelelően a Kibocsátó egyoldalú nyilatkozattal megvásárolhatja a kötvényeket.

6. A kibocsátásból származó bevételek felhasználása

Hosszú illetve középlejáratú hitelek hiányában a Kibocsátó a korábbi években saját vagyonából, valamint rövid lejáratú kereskedelmi hitelekre és pénzkölcsönökre támaszkodva finanszírozta tevékenységét.

A 2001. évtől tervezett piac és tevékenység bővítéssel kapcsolatban a cégnek jelentős beruházási tőkeigénye lép fel, melynek fedezetére idegen forrásokat kell bevonnia. A kibocsátás során bevont forrás felhasználásának elsődleges célja az, hogy a Kibocsátó olyan közép és hosszú lejáratú hitelhez jusson, melyre támaszkodva megvalósíthatja tevékenységének bővítését, az új piaci pozícióinak elfoglalását. Az idegen forrás bevonásának a legkedvezőbb formája ma a saját kötvény kibocsátása. A közép és hosszúlejáratú hitelállomány felfejlesztése igen előnyösen befolyásolja a cég hitelszerkezetét, s a bankhiteleknél kedvezőbb kamatok jelentősen csökkenthetik a tőkeköltségeket. Ezen felül a tizenöt éves futamidő jól tervezhető likviditási menedzselést tesz lehetővé, csökkentve ezáltal az ezzel kapcsolatos költségeket is. Ezen felül a kibocsátott kötvény tizenöt éves futamideje jól illeszkedik az ingatlanberuházások megtérülési üteméhez. 

A kibocsátásból befolyó pénzeszközöket a cég három fő területen kívánja felhasználni. A bevételek jelentősebb részét fejlesztési, kisebb részét adósságstruktúra változtatási célok érdekében használja fel.

A 2001. évben jelentős, mintegy 60 MFt értékű informatika fejlesztési beruházást eszközöl korszerűsítve jelenlegi szolgáltató szoftvereit egy speciális számviteli és irányítási szoftver integrálásával. Ennek segítségével hatékonyan tudja szolgáltatási kapacitását növelni, anélkül, hogy jelentős élőmunka többletet kellene saját állományába felvenni. Ezáltal kedvezően tervezhetőek a költségek. A megvásárolandó szoftverek a folyamatos support tevékenység révén várhatóan 10 éves időtartam alatt amortizálódnak. A support tevékenységre és az informatika folyamatos fejlesztésére 2002. év végégig további 10 MFt költség várható.

2001. és 2006. között 150 MFt értékben ingatlanberuházási tevékenységek finanszírozását végzi. Ennek keretében olyan, részben már tulajdonában lévő, részben később megvásárolandó ingatlanok fejlesztését és hasznosítását finanszírozza, melyek folyamatosan, befektetési céllal szerepelnek könyveiben. 

Az ingatlanfejlesztés körében a cég saját fenntartó, ellátó részleg felállítását tervezi, amely elsősorban szervezési és bonyolítási munkákat végez.

2001. évben a rövid lejáratú hitelek kiváltására fordít várhatóan 25 MFt-ot. Ezzel homogén adósságszerkezetet teremt, a kibocsátást követően egyéb kölcsöneit, hiteleit felszámolja. 

Az értékesítés fokozása érdekében a marketingmunka nyomatékos növelése is szerepel rövid és hosszú távú tervei között, az ezzel együttjáró létszámbővítéssel együtt.

A Társaság vezetői stratégiájuk kialakításánál az alábbi feltételezésekre alapozzák előrejelzéseiket:

· A Társaság megtartja piaci pozícióit és mellette dinamikus piacszerzést indít az ingatlanfejlesztési és beruházási szolgáltatásokban.

· A Társaság az átlagot meghaladóan növelni tudja műszaki-technikai előnyét a piaci szereplőkkel szemben, ezáltal magasabb színvonalú szolgáltatást tud nyújtani.

· A szolgáltatási árbevétel felfutásával párhuzamosan megteremtődik a tőkefedezet a kamatfizetési kötelezettségen felül a folyamatos kapacitásbővítésre is.

· A tulajdonosok a fejlődés elősegítése érdekében nem vesznek fel osztalékot addig, amíg a piaci pozíciók és az eredmények stabillá válnak.

· A cég költségei a bevételekkel arányos növekedési trendeket mutatnak majd.

· A magyar gazdaságban a kamatok öt éves távlatban tovább csökkenő tendenciát mutatnak majd.

Ezekben a nagyszabású fejlesztési tervekben a finanszírozást a jelentős önerő mellett a most kibocsátásra kerülő Kötvényekre kíván támaszkodni.

7. S+H Portfolio Vagyonkezelő és Munkaerőgazdálkodási Rt. története

Az S+H PORTFOLIO Vagyonkezelő és Munkaerőgazdálkodási Rt. az S+H Cégcsoport munkaerő szükségletének és a munkaerő foglalkoztatásával kapcsolatosan felmerülő adminisztratív tevékenységek ellátásának biztosítására, továbbá a Cégcsoport ingatlanvagyonának kezelésére jött létre. A cég 1994. december 15-én, Budapesten alakult S+H PORTFOLIO Befektetési és Munkaerőgazdálkodási Kft. néven. A cég növekedése és a gazdasági szükségszerűség okán a tulajdonosok 1999-ben a részvénytársasággá alakulás mellett döntöttek. A részvénytársaság a korlátolt felelősségű társaság általános jogutódjaként, zártkörben, átalakulással jött létre 1999. augusztus 25-én.

A Társaság neve:
S+H PORTFOLIO Vagyonkezelő és Munkaerőgazdálkodási Rt.

Rövid neve:
S+H PORTFOLIO Rt.

Székhelye:
2000 Szentendre, Bánáti u. 2/a.

Telephelye:
1095 Budapest, Mester u. 5.

Jegyzett tőkéje:
100.400.000,- HUF

Cégjegyzékszáma:
13-10-040601

KSH száma:
11884264-7412-114-13

A társaság fő tevékenységi köre ingatlan- és vagyonkezelés, számviteli és ügyviteli szolgáltatások, továbbá munkaerő bérbeadása. A korábbi tevékenysége bővült a számviteli szolgáltatásokkal és a vagyonkezeléssel, mely tevékenységeket korábban a Cégcsoport egy másik cége az S+H Quantum Kft. végzett. Az S+H Quantum Kft.-t a tevékenységek átvétele és integrálása után 2000. őszén az S+H PORTFOLIO Rt. 97%-os részesedést szerezve felvásárolta. A felvásárolt cég jelenleg hírlap-forgalmazási tevékenységet végez.

Az S+H PORTFOLIO Rt. jegyzett tőkéje 271.700 eFt, ebből 1.000 eFt készpénz, további 270.700 eFt ingatlan apport. A jegyzett tőke első lépcsőben az átalakuláskor 100.400 eFt, az 1999. december 27.-ei tőkeemelést követően további 171.300 eFt-tal 271.700 eFt. 

A Társaság az alábbi sorozatokban bocsátotta ki részvényeit:

1. kibocsátás cégbírósági bejegyzése 1999. augusztus 25:

kibocsátott össznévérték 100.400 eFt

kibocsátott címletek 100*1.000 eFt-os összevont és 4*100 eFt-os összevont címletben összesen 10.040 db 10 eFt-os alapcímlet nyomdai úton előállítva.

2. kibocsátás cégbírósági bejegyzése 2000. Augusztus 31.

kibocsátott össznévérték 171.300 eFt

kibocsátott címletek 170*1.000 eFt-os összevont és 13*100 eFt-os összevont címletben, összesen 17.130 db 10 eFt-os alapcímlet nyomdai úton előállítva.

A társaság belföldi jogi személyek és belföldi magánszemélyek tulajdona. Az átlagos állományi létszám (a kirendelt munkavállalókat nem számolva) 16 fő adminisztratív dolgozó. 

8. S+H Portfolio Vagyonkezelő és Munkaerőgazdálkodási Rt. jelene

8.1.

Cég alaptevékenysége:
Az S+H Portfolio Rt. tevékenységének fő profiljai a számviteli és adminisztrációs szolgáltatások, ezen belül elsősorban a könyvvezetés, a munkaerő-gazdálkodás, továbbá a munkaerő bérbeadás és a bér- munkaügy, valamint az ingatlangazdálkodás.

A cég üzleti stratégiájaként fogalmazta meg, hogy valamennyi szolgáltatási területen komplex megoldásokat nyújtson, s mindenkor világszínvonalon lépjen piacra. 

A számviteli és munkaügyi kérdésekben jelentős szakmai hátérre és tapasztalatra támaszkodva, mindenkor igen korszerű informatikai háttérrel végzi tevékenységét.

Az ingatlanfejlesztés és gazdálkodás igen tőkeigényes és jelentős szervezési feladatokat igénylő tevékenység, ezért ezen a téren sikerek csak további jelentős és folyamatos fejlesztéseken keresztül érhetőek el.

Az S+H Portfolio Rt. tevékenységét kizárólag a magyarországi piacokra korlátozza. A cég eddigi tevékenysége jellemzően egyprofilú volt, komplex számviteli és bér-munkaügyi rendszerek üzemeltetése. 

A jövőben tovább kíván lépni a munkaerő-bérleti piacon és elsősorban az ingatlan- befektetési és -beruházási piacon.

8.2.1.

Főbb szállítók:

	S+H INFORMATIKAI RT.

	S+H CONSILIO KFT.

	MÁNYI STÚDIÓ KFT.

	AUTÓ-INDEX KFT.

	GANÉSA KFT.

	ABN AMRO MAGYAR ÉLET- ÉS NYUGDÍJBIZTOSÍTÓ RT.

	PLANIMETER KFT.

	RADIÁNS KFT.

	TIR BIZTOSÍTÓ EGYESÜLET

	PAINTBALL KFT.

	AUTO SECURIT KFT.

	BESTCOM KFT.

	RED-SPEED KFT.

	JURASITS ÜGYVÉDI IRODA

	DUNA KFT.

	KUND KFT.

	HIDROKULTÚRA KFT.

	EMSI KFT.

	GEMINI KFT.


8.2.2. Főbb vevők:

	INFORMATIKAI RT.

	MATÁV RT.

	JURASITS ÜGYVÉDI IRODA

	ABN AMRO MAGYAR ÉLET- ÉS NYUGDÍJBIZTOSÍTÓ RT.

	MŰSZAKI KFT.

	TIR BIZTOSÍTÓ EGYESÜLET


8.3.

Szervezeti struktúra

A Társaság egyszemélyi felelős vezetője a vezérigazgató. A fő tevékenységi köröknek megfelelően három szervezeti egység működik, melyeket megbízott munkacsoport vezetők irányítanak. A három önálló egység a Számviteli Csoport, a Bér- Munkaügyi Csoport és az Ingatlanhasznosítási Csoport. Valamennyi munkatárs az általa betöltött munkakörhöz szükséges szakmai képesítéssel és gyakorlattal rendelkezik.

A 2000. szeptember 30-i állapot szerint a foglalkoztatottak megoszlása beosztás szerint:

Vezérigazgató:
1 fő
Pénzügyi vezető:
1 fő
Divízió vezető:
3 fő
Adminisztráció:
1 fő
Számvitel:
6 fő
Munkaügy:
2 fő

Ingatlanberuházás:
1 fő

Jog:
1 fő

A szervezeti felépítés alapján a vezérigazgatónak közvetlenül tartoznak elszámolással a divíziók vezetői. 

A szervezeti séma a következő:
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A jelenlegi létszám bővítésének fő irányai az alábbiak:

· Marketing (1fő vezető +1 fő)

· Ingatlanfejlesztés, fenntartás (4 fő)

· Jog (1 fő)

8.5.

Vezető munkatársak adatai:

Preisinger Gábor vezérigazgató

Életkor:
33 év
Családi állapot:
nős
Szakképzettség:
BME Építészmérnöki Kar, okleveles építész


Közgazdaságtudományi Egyetem, mérnök-közgazdász
Szakterület: 
adójog, pénzügy, finanszírozás
Szakmai gyakorlat:
S+H QUANTUM Kft.

Preisinger Nóra pénzügyi vezető

Életkor:
28 év
Családi állapot:
férjezett
Szakképzettség:
GATE pénzügy szak, mérlegképes könyvelő
Szakterület:
adójog, könyv- és számvitel 
Szakmai gyakorlat: 
ABN AMRO Bank, DUPLEX Könyvvizsgáló Kft., S+H QUANTUM Kft.

Melicher Zoltánné munkaügyi vezető

Életkor:
50 év
Családi állapot:
férjezett
Szakképzettség:
BKT, képesített könyvelő, felsőfokú áruforgalmi szakvizsga
Szakterület:
bér-munkaügy
Szakmai gyakorlat: 
RAVILL, RAMOVILL,

Katona Éva számviteli vezető

Életkor:
27 év
Családi állapot:
férjezett
Szakképzettség:
GATE pénzügy szak, mérlegképes könyvelő
Szakterület:
könyv- és számvitel 
Szakmai gyakorlat: 
CSEPEL Fémmű Rt., Bon-Bon Hemmingway Rt.

Józsa Zsolt ingatlanszakértő

Életkor:
33 év
Családi állapot:
nőtlen
Szakképzettség:
BME Építészmérnöki Kar, okleveles építész

Szakterület:
ingatlan 
Szakmai gyakorlat: 
AXIS Kft.

8.6. 

Döntési hierarchia

A S+H Portfolio Vagyonkezelő és Munkaerőgazdálkodási Rt.  működésének megfelelően tudatosan kialakított rendszer, mely rugalmasan tudja szolgálni a társaság tevékenységi köréből eredő megalapozott döntések meghozatalához szükséges információáramlást.

A vezérigazgató döntéseinek hatásköre:

· üzleti érdekeltségi rendszer meghatározása,

· üzleti politika meghatározása,

· fizetési feltételrendszer meghatározása.

8.7. 

Jogviták

A saját tőke 10 százalékát, azaz 27  millió forintot meghaladó folyamatban levő jogvita nincsen.

8.8 Folyamatban levő beruházások

A Portfolio Rt. jelenleg ingatlan beruházást folytat:

1. Bp. IX. Liliom u. 7-9. szám alatti társasházban két db összesen 114 m2 alapterületű lakást építtet, várható átadása 2001 augusztus. A beruházás értéke: 32 millió Ft
2. Felújítás alatt a saját tulajdonában lévő XI. Orlay u. 2/b. szám alatti 140 m2 alapterületű luxuslakás. A beruházás értéke: 65 millió Ft

3. Felújítás alatt a saját tulajdonában lévő XIII. Dózsa György út 140. szám alatti 55 m2 alapterületű lakás. A beruházás értéke: 9 millió Ft

4. Felújítás alatt a saját tulajdonában lévő Piliscsaba, Árpád vezér út 1. szám alatti 160 m2 alapterületű villa. A beruházás értéke: 80 millió Ft

5. Vásárolt egy darab PRIKON integrált számviteli és vállalatirányítási szoftvercsomagot, mely beüzemelés alatt van. Értéke: 84 millió Ft
8.9 Részesedések

S+H QUANTUM Lapforgalmazó Kft.

Tulajdoni hányad: 96,67%

Tevékenysége: Hírlap és folyóirat kiskereskedelem, a HÍRKER Rt. alvállalkozója, éves forgalom 130-150 MFt, Alkalmazottak száma: 500 fő.

Ganésa Kft.

Tulajdoni hányad: 96,67%

Tevékenysége megegyezik a Portfolio Rt.-vel.

Alkalmazattak száma: jelenleg nem rendelkezik alkalmazottal.

Radiáns Kft.

Tulajdoni hányad: 50%

Tevékenység:Építészeti tevezés, ingatlanforgalmazás, értékbecslés, éves forgalom 35-40 MFt 

Alkalmazottak száma 3 fő.

8.10 Adókedvezmény, dotáció

A Kibocsátó nem rendelkezik adókedvezménnyel, továbbá tevékenységét érintően nem került sor dotáció kérésére, folyósítására.

8.11 Szabadalmak, védjegyek

A Kibocsátó nem tulajdonosa szabadalomnak, védjegynek.

9.  Üzleti terv

9.1.

Stratégia terv

A S+H Portfolio Vagyonkezelő és Munkaerőgazdálkodási Rt. azzal a meggyőződéssel működik, hogy stratégiai elképzeléseinek megvalósításához jogilag korrekt, gazdaságilag racionális, etikailag kifogásolhatatlan filozófiát rendel. Tevékenységét csak olyan mértékig fejleszti, ameddig azt szakszerűen át tudja tekinteni és szervezetét zökkenőmentesen képes működtetni. A Társaság jó hírneve megköveteli, hogy a gazdasági racionalitáson túl ügyeljen a szerződéseinél az etikai tisztaság megőrzésére. A befektetők pénzével kockázatos spekulációba nem fog bocsátkozni. Fizetési kötelezettségeinek a bankokkal, szállítókkal, kötvénytulajdonosokkal szemben mindig eleget fog tenni.

9.2.

A Társaság vezetői stratégiájuk kialakításánál az alábbi feltételezésekre alapozzák előrejelzéseiket

A tulajdonosok a fejlődés elősegítése érdekében nem vesznek fel osztalékot addig, amíg a piaci pozíciók és az eredmények stabillá válnak.

A cég költségei a bevételekkel arányos növekedési trendeket mutatnak majd.

A magyar gazdaságban a kamatok öt éves távlatban csökkenő tendenciát mutatnak majd.

9.3
 
Pénzügyi tervek

Eredménykimutatás tervezet 2001, 2002, 2003 évekre (e Ft)

	
	
	2001
	2002
	2003

	I
	Értékesítés nettó árbevétele
	235000
	320000
	360000

	II
	Egyéb bevételek
	35000
	30000
	30000

	III
	Aktivált saját teljesítmények értéke
	35000
	30000
	25000

	IV
	Anyagjellegű ráfordítások
	33000
	55500
	76000

	V
	Személyi jellegű ráfordítások
	109000
	132500
	169000

	VI
	Értékcsökkenési leírás
	14000
	17000
	25000

	VII
	Egyéb költségek
	10000
	10011
	10011

	VIII
	Egyéb ráfordítások
	15000
	16008
	16008

	A
	ÜZEMI(ÜZLETI) TEVÉKENYSÉG EREDMÉNYE
	124000
	148981
	118981

	
	
	
	
	

	IX
	Pénzügyi műveletek bevételei
	10000
	8000
	5000

	X
	Pénzügyi műveletek ráfordításai
	105000
	85000
	70000

	B
	PÉNZÜGYI MŰVELETEK EREDMÉNYE(IX-X)
	-95000
	-77000
	-65000

	
	
	
	
	

	C
	SZOKÁSOS VÁLLALKOZÁSI EREDMÉNY(+-A+-B)
	29000
	71981
	53981

	
	
	
	
	

	XI
	Rendkívüli bevételek
	5200
	0
	0

	XII
	Rendkívüli ráfordítások
	0
	0
	0

	D
	RENDKÍVÜLI EREDMÉNY(XI-XII)
	5200
	0
	0

	
	
	
	
	

	E
	ADÓZÁS ELŐTTI EREDMÉNY(+-C+-D)
	34200
	71981
	53981

	
	
	
	
	

	XIII
	Adófizetési kötelezettség
	28044
	12957
	9717

	F
	ADÓZOTT EREDMÉNY (+-E-XIII)
	28044
	59024
	44264

	
	Fizetett (jóváhagyott) osztalék és részesedés
	
	
	10000

	G
	MÉRLEG SZERINTI EREDMÉNY
	28044
	59024
	34264


Mérlegtervezet 2001, 2002, 2003 évekre (e Ft)

	
	
	2001
	2002
	2003

	A
	Befektetett eszközök
	511350
	583350
	627300

	I
	Immateriális javak
	5550
	7050
	8000

	II
	Tárgyi eszközök
	497500
	568000
	611000

	III
	Befektetett pénzügyi eszközök
	8300
	8300
	8300

	B
	Forgóeszközök
	64844
	88787
	79071

	I
	Készletek
	0
	0
	0

	II
	Követelések
	30000
	15000
	15000

	III
	Értékpapírok
	0
	0
	0

	IV
	Pénzeszközök
	34844
	73787
	64071

	C
	Aktív időbeli elhatárolások
	69
	50
	80

	
	Eszközök összesen
	576263
	672187
	706451


	
	
	2001
	2002
	2003

	D
	Saját tőke
	320263
	416187
	450451

	I
	Jegyzett tőke
	271700
	271700
	271700

	II
	Jegyzett, de még nem befizetett tőke
	
	
	

	III
	Tőketartalék
	
	
	

	IV
	Eredménytartalék
	20519
	85463
	144487

	V
	Értékelési tartalék
	
	
	

	VI
	Mérleg szerinti eredmény
	28044
	59024
	34264

	E
	Céltartalékok
	
	0
	0

	F
	Kötelezettségek
	256000
	256000
	256000

	I
	Hosszú lejáratú kötelezettségek
	250000
	250000
	250000

	II
	Rövid lejáratú kötelezettségek
	6000
	6000
	6000

	G
	Passzív időbeli elhatárolások
	
	
	

	
	Források összesen
	576263
	627187
	706451


Üzleti terv pénzügyi elemzése

A Társaság üzleti tervének pénzügyi elemzéséhez használt mutatókat három nagy csoportba soroltam. Ezek a vagyoni helyzet, a likvidítás és a jövedelmezőség mutatói. A Társaság befektetési döntések előkészítéséhez szükséges pénzügyi elemzése ezen mutatók kiszámításával és értékelésével történt.  

I. Vagyoni helyzet mutatói:

· Tőkeerősség:

	Évek
	2001
	2002
	2003

	Tőkeerősség
	55.58%
	61.92%
	63.76%


Az üzleti terv szerint az elkövetkező három évben elfogadhatóan magas arányt fog képviselni a saját tőke a Társaság tartós forrásai között. Ebből adódóan a Vállalat eladósodottsága nem kiugróan magas és nem is mutatkozik a külső források igénybevételének hiánya. Az értékek megfelelő nagysága mellet pozitív megítélés  

alá esik azok időbeli stabilitása is. A tőkeerősség mutatóból tehát a Társaság viszonylag alacsony pénzügyi kockázatára következtethetünk. 

· Kötelezettségek részaránya:

	Évek
	2001
	2002
	2003

	Kötelezettségek aránya
	44.42%
	38.08%
	36.24%


A kötelezettségek részarányát felfoghatjuk úgy is, mint a tőkeerősség mutató egyfajta inverzét ( a két mutató összegének ugyanis 100%-nak kell lennie). A mutató a három év során egyenletesen csökkenve viszonylag alacsony eladósodottságról árulkodik. Ez a mutató is tehát azt erősíti meg, hogy nem jellemző egyik évben se a túlzott hitelfelvétel, s így túlzottan nagy pénzügyi kockázat vállalása. A vállalat működésének finanszírozása nagyobb részben és az évek során csak növekvő mértékben saját tőkéből történik. 

· Befektetett eszközök fedezete:

	Évek
	2001
	2002
	2003

	Befektetett eszközök fedezete
	62.63%
	71.34%
	71.81%


A befektetett eszközök fedezete akkor lenne elfogadható, ha az 100% körül mozogna, azaz az összes befektetett eszköz finanszírozását saját forrásból tudná megoldani a Társaság. Ez az üzleti terv szerint semelyik évben nem valósul meg, ami még akkor is figyelmeztető értékű, ha ezek az értékek nem kirívóan alacsonyak. A mutató értékében jelentkező első éves növekedés ( +8,71%) a második évre szinte eltűnik (+0,47%). Ennek oka a viszonylag kisebb arányú saját tőke növekedés és a magasabb arányú növekedés a befektetett eszközök területén.  

II. Pénzügyi helyzet mutatói:

· Likvidítási I. mutató: 

	Évek
	2001
	2002
	2003

	Likviditás I.
	10.81
	14.80
	13.18


A mutatók nagyon magas likvidítási értékeket mutatnak. A kívánatosnak tartott 1 szintet bőven átlépve, több mint 10-szer nagyobb a Társaság forgóeszközeinek nagysága, mint rövid lejáratú kötelezettségeié. A Társaság esetében tehát semmiképpen nem beszélhetünk likvidítási problémáról. A mutatók magas értéke mögött két dolog húzódik: egyrészről a Társaság – az üzleti terv szerint – stabilan magas készpénzállománya, másrészről pedig az a tény, hogy a Társaság rövid lejáratú kötelezettségeinek mértéke viszonylag alacsony, kötelezettségeinek meghatározó része inkább hosszú távon jelentkezik.   

· Készpénz-likvidítási mutató:
	Évek
	2001
	2002
	2003

	Pénzeszköz likviditás
	5.81
	12.30
	10.68


A pénzeszközarány a Társaság üzleti terve szerint az elkövetkező három évben megítélésem szerint nagyon magas értéket mutat. Ez egyrészt tökéletes biztonságot jelent a rövid lejáratú hitelezőknek követeléseik behajtására, másrészről viszont nagyon magas le nem kötött pénzeszköz arányt mutat. Ez abban ez esetben indokolt, ha a követelések megtérülése nem jó.    

II. Jövedelmezőségi mutatók:

· Árbevétel arányos jövedelmezőség:

	Évek
	2001
	2002
	2003

	Árbevétel arányos jövedelmezőség (adózott) 
	11.93%
	18.45%
	12.30%


A Társaság üzleti tervét a Társaság eddigi működésével összehasonlítva nagyon komoly javulást tapasztalhatunk a jövedelmezőségi mutatók terén. A Társaság 2001-ben már nettó árbevételének több mint 10%-át képes realizálni adózott eredmény formájában, s mindhárom évben kétszámjegyű marad ez a jövedelmezőségi mutató. Ez leginkább két tételnek tudható be: az értékesítésből származó nettó árbevétel dinamikus növekedésének, illetve a pénzügyi műveletek eredményei tendenciózusan javuló mérlegének.  

· Tőkearányos nyereség mutató:

	Évek
	2001
	2002
	2003

	Tőkearányos jövedelmezőség (ROE)
	8.76%
	14.18%
	9.83%


A ROE-mutató vizsgálatának előzményeként feltétlenül meg kell említeni az 1999. évi apportbevitelt, illetve tőkeemelést, melynek hatására nagymértékben megnőtt a Társaság saját tőke aránya. A 2001-es mutató viszonylag alacsony mértéke is ennek tudható be és nem az eredmény romlásának. Különösen érdemes megvizsgálni a 2002-es 14,18%-os értéket: a nyereség mutató ebben az évben úgy nőtt több, mint 60%-ot az előző évi értékhez képest, hogy közben a Társaság saját tőkéje is harmadával nőtt.   

· Eszközarányos nyereség mutató:

	Évek
	2001
	2002
	2003

	Eszközarányos jövedelmezőség (ROA )
	5.93%
	10.71%
	7.64%


Az eszközarányos nyereség mutató talán a legátfogóbb jövedelmezőségi mutató. Ez ugyanis a vállalat egészének eredményességét méri, a vállalati eredményt a teljes eszközállományra kivetítve. A Társaság esetében ez a mutató az előző években 3% körül mozgott. Az üzleti terv ennél sokkal merészebb számokról számol be. A ROA mutató ráadásul úgy javul az évek során, hogy ezzel párhuzamosan az eszközállomány is növekszik évről-évre.   

A fenti mutatószámok alapján a Társaságról a következőket lehet megállapítani: a vagyoni helyzet mutatók a Társaság stabil, kilengésektől mentes finanszírozását mutatják. Nem jellemző se a túlzott hitelfelvétel, se a túlzott saját tőke felhasználás. Az üzleti tervben foglaltak szerint tehát a Társaság pénzügyi, finanszírozási kockázata alacsony. Likvidítás terén még kedvezőbb a kép. Mindhárom likvidítás mutató nagy fokú likvidításról tanúskodik, mely mindenképpen kedvező a hitelezők számára. Másrészről viszont érdemes lehet megvizsgálni, hogy mennyire indokolt ez a – talán túlzottan - nagyfokú likvidítás. A Társaság eredményességét mérő jövedelmezőségi mutatók dinamikus bevételbővülésről és egyre nagyobb arányban realizálódó eredményről számolnak be. A Társaság jövedelmezősége így szintén kedvező.   

10. Pénzügyi adatok, mutatószámok

10.1 

Számviteli politika fő vonásai

a.)
Célok ismertetése: A társaság számviteli politikája biztosítja a jövedelemtermelő képesség, a vagyonalakulás és a pénzügyi helyzet megbízható és valós kimutatását.

b.)
Alkalmazott értékelési eljárások kimutatása: A számviteli törvény előírása szerint az eszközök beszerzési értéken kerülnek értékelésre, értékvesztés elszámolása nem történt. 

c.)
Az értékcsökkenési elszámolási módszer alkalmazása: Lineáris leírási módszer a társasági adótörvény 1. sz. melléklete és a 2. sz. melléklet “B” fejezetében előírt amortizációs normák alapján.

d.)
A 30 ezer Ft egyedi beszerzési, előállítási érték alatti tárgyi eszközök elszámolásának módja: azonnali elszámolás költségként. 

A 30-50 e Ft közötti tárgyi eszközök elszámolása tekintetében folytatásra kerül a  2 év alatti 50-50%-os elszámolás.

e.)
Az alkalmazott eredmény-kimutatás típusa:

“A” összköltség eljárás

10.2 

A valós vagyoni, pénzügyi és jövedelmi helyzet alakulásának értékelése: 

Az elemzésre felhasznált mutatók:

a) Vagyoni helyzet mutatói:

· Tőkeerősség: ezzel a mutatóval a társaság saját tőkéjének arányát – illetve eladósodottságának fokát – lehet nyomon követni. Számítási módja: Saját tőke / Összes forrás. (Minimum 30% a kívánatosnak tartott mérték.)

	Évek
	1996
	1997
	1998
	1999
	2000.09.30.

	Tőkeerősség
	2.63%
	5.49%
	9.59%
	28.74%
	84.05%


A kezdeti nagyon komoly saját tőke hiány után ma már kifejezetten kedvező a kép. Az idei, több mint 84%-os tőkeerősség mutató minimális eladósodottságot jelez. Ennek oka a ’99-es apportbevitel és az ezt követő 2000. évi tőkeemelés. Ennek köszönhetően a ’98-ban még 1 millió Ft-os jegyzett tőkéjű Társaság ma már egy 271,7 millió Ft jegyzett tőkével és magas saját tőke aránnyal rendelkező vállalkozás lett. Ebből adódóan a Társaság pénzügyi kockázata alacsony, – hiszen forrásainak nagy részét saját tőkéből finanszírozza – hitelfelvételi lehetőségeit pedig kevésbé merítette ki, ezért a későbbiekben a Társaságnak nagyobb mozgástere lehet a beruházások finanszírozási szerkezetének kialakítása során.

· Kötelezettségek részaránya: a tőkeerősséggel pont ellentétesen változik, a cég eladósodottságának mértékét mutatja. Számítási módja: Kötelezettségek / Összes forrás. (Maximum 70% az elméleti limit)

	Évek
	1996
	1997
	1998
	1999
	2000.09.30.

	Kötelezettségek aránya
	97.06%
	94.51%
	90.40%
	70.93%
	15.95%


Ez a mutató is – a tőkeerősségi mutató inverzeként – az utóbbi két év kötelezettség-arányának drasztikus csökkenéséről tanúskodik. Ennek okait a tőkeerősség mutatónál tárgyaltuk. Kifejezetten kedvező jel még az öt éve folyamatosan tartó csökkenő tendencia. A 15,95 %-os eladósodottság kifejezetten kevés, a Társaságnak tehát elvileg van lehetősége további hitelfelvételre a jövőben – a pénzügyi kockázat jelentős mértékű növekedése nélkül.

· Céltartalékok aránya: Minden évben 0, hiszen a cég nem képez céltartalékot. Ez bíztató jelzés, hiszen ez a gazdálkodás biztonságára, kockázatmentességére utal. 
· Befektetett eszközök fedezete: ez a mutató a saját forrásból finanszírozott eszközök arányát mutatja meg. Számítási módja: Saját tőke / Befektetett eszközök. (A mutató akkor kedvező, ha 100% fölötti értéket mutat.)

	Évek
	1996
	1997
	1998
	1999
	2000.09.30.

	Befektetett eszközök

 fedezete
	57.58%
	32.83%
	26.36%
	36.19%
	97.53%


A legutolsó, 2000. évet leszámítva nagyon alacsonyak ezek az értékek. A negatív tendencia 1999-ben történő megfordulása és az idei kiemelkedő javulás a korábban említett apportbevitelnek és tőkeemelésnek köszönhető. A mutató azonban még így is az elméletileg kedvező érték alatt marad.

b) A pénzügyi helyzet mutatói: 

· Eladósodottság foka: a mutató értéke és ebből adódó jellemzője megegyezik a „kötelezettségek aránya” mutatóval. 

· Likvidítási I. mutató: megmutatja, hogy a Társaság pénzeszközei és követelései hogyan viszonyulnak a Társaság rövid lejáratú kötelezettségeihez. Számítási módja: Forgóeszközök / Rövid lejáratú kötelezettségek. Amennyiben a mutatószám értéke 1 vagy annál nagyobb, akkor az azt jelenti, hogy a pénzeszközök és követelések összegei fedezik a rövid lejáratú kötelezettségeket.

	Évek
	1996
	1997
	1998
	1999
	2000.09.30.

	Likviditás I.
	0.98
	0.88
	0.70
	0.29
	0.87


A mutató semelyik évben nem éri el a kívánatosnak tartott minimális 1 szintet, de az is igaz, hogy az értékek nem utalnak likvidítási probléma komolyabb veszélyére. A ’96-os mutató a nagy mértékű rövid lejáratú kötelezettség növekedésének a következménye. A 2000-es mutató ismét egy átlagos – veszélyre okot nem adó – likvidítási mutató, mellyel egy három éves negatív tendencia tört meg. 

· Likvidítási II. mutató: megmutatja, hogy a Társaság pénzeszközei és követelései a készleteivel csökkentve hogyan viszonyulnak a Társaság rövid lejáratú kötelezettségeihez. Számítási módja: (Forgóeszközök - Készletek) / Rövid kötelezettségek. 

	Évek
	1996
	1997
	1998
	1999
	2000.09.30.

	Likviditás II.
	0.98
	0.88
	0.70
	0.29
	0.87


Az értékek megegyeznek a „Likvidítás I” mutatóval, mivel a Társaság nem rendelkezik készletekkel.

· Készpénz-likvidítási mutató ( cash flow): a pénzeszközök és rövid lejáratú kötelezettségek arányát mutatja.

	Évek
	1996
	1997
	1998
	1999
	2000.09.30.

	Pénzeszköz likviditás
	0.04
	0.31
	0.03
	0.00
	0.05


A legfinomabb likviditásmutató mindenképpen figyelmeztető értékű. A ’97-es kiugróan magas pénzeszközállománytól eltekintve úgy tűnik, a Társaságnál igen kevés a leglikvidebb eszköz: a pénz. (Azt viszont nem szabad figyelmen kívül hagyni ennek a mutatónak az értékelésekor, hogy a Társaság tevékenységének jellegéből adódóan nem igényel komoly készpénzmennyiséget.)

· A készletmutatók készlet hiányában nem értelmezhetőek.

c) Jövedelmezőségi mutatók:

· Árbevétel arányos jövedelmezőség: ez a mutató arról számol be, hogy a Társaság árbevételének hány százalékát teszi ki a nyereség, azaz mekkora forgalomarányos haszonnal dolgozik a Társaság. Számítási módja: Adózott eredmény / Nettó árbevétel.

	Évek
	1996
	1997
	1998
	1999
	2000.09.30.

	Árbevétel arányos jövedelmezőség (adózott) 
	0.93%
	1.09%
	0.85%
	5.50%
	6.74%


Az első három év adata arról tanúskodik, hogy a Társaság nettó árbevételének kb. 1%-a realizálódott csak adózott eredmény formájában. Ennek az alacsony hányadnak számos oka lehet: alacsony haszonkulcs, magas adminisztrációs költség, stb. Ezen jövedelmezőség-mutató tekintetévben az elmúlt két év hozott igazán jelentős javulást – áttörést – kiugróan jó számokkal.

· Tőkearányos nyereség mutató: azt mutatja meg, hogy a Társaság mérleg szerinti eredménye hogyan viszonyul a Társaság saját tőkéjéhez. Számítási módja: Adózott eredmény / Saját tőke. A mutatószám százalékban kerül meghatározásra és a százalékos érték a saját tőkére vetített hozamot határozza meg.

	Évek
	1996
	1997
	1998
	1999
	2000.09.30.

	Tőkearányos jövedelmezőség (ROE)
	20.94%
	52.74%
	31.18%
	3.64%
	3.47%


Az első három év stabilan jó – magas – jövedelmezőség-mutatóit követően az utóbbi két év feltűnően alacsony jövedelmezőség-mutatókkal szolgált. Ennek oka azonban nem az eredmény romlása – az évek alatt az fokozatosan emelkedik –, hanem a saját tőke nagy mértékű megemelkedése. Az eredmény hasonló javulása mellett a mutató 1-2 éven belül – persze további tőkeemelés nélkül – ismét 20-30% körül mozoghat.

· Eszközarányos nyereség mutató: azt mutatja meg, hogy a vállalat teljes eszközállománya átlagosan milyen hozamot biztosít. Számítási módja: Adózás előtti eredmény / Átlagos eszközállomány.

	Évek
	1996
	1997
	1998
	1999
	2000.09.30.

	Eszközarányos jövedelmezőség (ROA )
	0.65%
	3.53%
	3.65%
	1.28%
	3.31%


Az 1999-es alacsony mutató az apportnak köszönhető – hirtelen nagy mértékben nőtt az eszközök mennyisége. Idén már ismét produkálta a Társaság a „szokásos” 3% körüli ROA mutatót. 

Összességében elmondható, hogy a Társaság – főleg az utóbbi két évnek köszönhetően (apport, illetve tőkeemelés) - ma már stabil vagyoni helyzet-mutatókkal rendelkezik. A jövedelmezőség területén összetettebb a helyzet: az árbevétel-arányos jövedelmezőség területén kifejezetten látványos a javulás, a ROE és ROA mutatók viszont csökkentek. Ezek hátterében azonban nem az eredmény romlása, hanem a saját tőke, illetve eszközállomány hirtelen megnövekedése áll. A pénzügyi mutatók elemzése szintén összetett: az igaz, hogy a mutatók viszonylag gyenge likviditásról és nagyon alacsony készpénzhányadról tanúskodnak, de a Társaság tevékenységét figyelembe véve csökken ezen mutatók jelentősége, hiszen a Társaságnak nincs szüksége nagyfokú likviditásra.

11. Korábbi kibocsátott értékpapírok

Kibocsátó jelen Kötvényt megelőzően nem bocsátott ki még kötvényt. A Társaság részvénytársasággá történő átalakulás és tőkeemelés során kibocsátotta a tulajdoni viszonyokat megtestesítő részvényeit.

A kibocsátó pénzügyi adatai és a könyvvizsgálói jelentés

Független könyvvizsgálói jelentés mely az 1996. CXI. 

törvénnyel összhangban készült.

A S+H Portfolio Vagyonkezelő és Munkaerőgazdálkodási Rt. vezérigazgatója számára

A módosított 1991. évi XVIII. Törvény (Magyar Számviteli Törvény) rendelkezéseinek megfelelően az S+H Portfolio Vagyonkezelő és Munkaerőgazdálkodási Rt. független bejegyzett könyvvizsgálója vagyok.

Nyilatkozom az 1996. évi CXI. törvény 26. szakasz (2.) bekezdésének c) pontja értelmében, hogy a tájékoztatóban szereplő, a forgalomba hozatalt megelőző időszakra vonatkozó pénzügyi tényadatok és információk a kibocsátó nyilvántartásaival megegyeznek, illetőleg az ezen adatokból következő állítások helytállóak. 

A Tájékoztatóban az S+H Portfolio Vagyonkezelő és Munkaerőgazdálkodási Rt. számviteli nyilvántartásaiból levezetett információkon kívül más egyéb információt illetően nem végeztem vizsgálatokat. 

Budapest, 2001. március








Duplex Könyvvizsgáló  Kft.









Antal Iván

S+H Portfolio Rt.  mérleg, 

(Magyar számviteli szabályok szerint)

	Adatok E forintban
	1996
	1997
	1998
	1999
	2000.09.30.

	A. Befektetett eszközök
	2 065
	7 663
	13 872
	294 568
	295 166

	I. Immateriális javak
	211
	165
	2 796
	7 763
	4 614

	 Immateriális javak értékhelyesbítése
	
	
	
	
	

	II. Tárgyi eszközök
	1 854
	6 693
	10 701
	284 013
	288 052

	 Tárgyi eszközök értékhelyesbítése
	
	
	
	
	

	III. Befektetett pénzügyi eszközök
	0
	805
	375
	2 792
	2 500

	 Befektetett pénzügyi eszközök értékhelyesbítése
	
	
	
	
	

	B. Forgóeszközök
	43 200
	38 192
	24 207
	76 221
	47 295

	I. Készletek
	
	
	
	
	

	II. Követelések
	41 497
	24 730
	23 050
	75 725
	44 313

	III.Értékpapírok
	
	
	
	
	

	IV. Pénzeszközök
	1 703
	13 462
	1 157
	496
	2 982

	C. Aktív időbeli elhatárolások
	17
	6
	29
	74
	22

	ESZKÖZÖK ÖSSZESEN
	45 282
	45 861
	38 108
	370 863
	342 483


	
	1996
	1997
	1998
	1999
	2000.09.30.

	D. Saját tőke
	1 189
	2 516
	3 656
	106 597
	287 873

	I. Jegyzett tőke
	1 000
	1 000
	1 000
	100 400
	271 700

	a) visszvásárolt tulajdonosi részesedés névértéken
	
	
	
	
	

	b) cégbíróságon még be nem jegyzett : tőkeemelés
	
	
	
	
	

	                                                          tőkeleszállítás
	
	
	
	
	

	II. Jegyzett de még be nem fizetett tőke (-)
	
	
	
	
	

	III. Tőketartalék
	
	
	
	
	

	IV. Eredménytartalék
	-60
	189
	1 516
	2 312
	6 197

	V. Értékelési tartalék
	
	
	
	
	

	(VI.Előző évek áthozott vesztesége)
	
	
	
	
	

	VII. Mérleg szerinti eredmény 
	249
	1 327
	1 140
	3 885
	9 976

	E. Céltartalékok
	0
	0
	0
	0
	0

	F. Kötelezettségek
	43 952
	43 342
	34 448
	263 050
	54 610

	I. Hosszú lejáratú kötelezettségek
	
	
	
	
	

	II. Rövid lejáratú kötelezettségek
	43 952
	43 342
	34 448
	263 050
	54 610

	G. Passzív időbeli elhatárolások
	141
	3
	4
	1 216
	0

	FORRÁSOK ÖSSZESEN
	45 282
	45 861
	38 108
	370 863
	342 483


S+H Portfolio Rt. eredménykimutatás 

(Magyar számviteli szabályok szerint)

	Adatok E forintban
	1996
	1997
	1998
	1999
	2000.09.30.

	I. Értékesítés nettó árbevétele
	26 909
	122 123
	134 265
	70 607
	148 002

	II. Egyéb bevételek
	
	
	23
	7
	12 526

	III. Aktivált saját teljesítmények értéke
	
	
	
	
	

	IV. Anyagjellegű ráfordítások
	6 163
	24 019
	20 916
	14 190
	31 805

	V. Személyi jellegű ráfordítások
	23 637
	86 118
	100 876
	41 199
	85 742

	VI. Értékcsökkenési leírás
	52
	301
	1 678
	3 999
	9 632

	VII. Egyéb költségek
	424
	5 677
	7 909
	5 478
	10 011

	VIII. Egyéb ráfordítások
	1 217
	4 721
	1 824
	1 120
	16 010

	A. Üzemi (Üzleti) tevékenység eredménye
	-4 584
	1 287
	1 085
	4 628
	7 328

	IX. Pénzügyi műveletek bevételei
	6 127
	337
	317
	117
	152

	X. Pénzügyi műveltek ráfordításai
	1 247
	6
	2
	2
	53

	B. Pénzügyi műveletek eredménye
	4 880
	331
	315
	115
	99

	C. Szokásos vállalkozási eredmény
	296
	1 618
	1 400
	4 743
	7 427

	XI. Rendkívüli bevételek
	
	
	16
	
	3 900

	XII. Rendkívüli ráfordítások
	
	
	26
	
	

	D. Rendkívüli eredmény
	0
	0
	-10
	
	3 900

	E. Adózás előtti eredmény 
	296
	1 618
	1 390
	4 743
	11 327

	XIII. Adófizetési kötelezettség
	47
	291
	250
	858
	1 351

	F. Adózott eredmény 
	249
	1 327
	1 140
	3 885
	9 976

	18. Eredménytartalék igénybevétele osztalékra…
	
	
	
	
	

	19. Fizetett (jóváhagyott) osztalék, részesedés
	
	
	
	
	

	G. Mérleg szerinti eredmény
	249
	1 327
	1 140
	3 885
	9 976


12. Nyilatkozatok

NYILATKOZAT I.

Kibocsátó kijelenti, hogy ezen Tájékoztató céljára általa előkészített és Forgalmazó által összeállított információk minden tekintetben megfelelnek a valóságnak. A Tájékoztató a valóságnak megfelelő adatokat és állításokat tartalmazza, illetve nem hallgat el olyan tényeket és információkat, amelyek a Kibocsátó helyzetének megítélése szempontjából jelentőséggel bírnak. Az S+H Portfolio Vagyonkezelő és Munkaerőgazdálkodási Rt., mint Kibocsátó, és a Microbróker Rt., mint Forgalmazó a Tájékoztatóban foglaltakért egyetemleges felelősséget vállalnak.

Microbróker Rt.
S+H Portfolio Vagyonkezelő és      Munkaerőgazdálkodási Rt.

NYILATKOZAT II

Kibocsátó ellen megalakulásától kezdve bíróság előtt bűntető jogi eljárás nem folyt, azt nem is kezdeményeztek. Felszámolási, végelszámolási eljárás Kibocsátóval szemben nem folyt. Kibocsátó semmilyen vagyontárgyát a lízingügyleten és hitelügyleten kívül semmi nem terheli, garanciavállalási kötelezettsége saját tevékenységén túlmutatóan nincs. Állami támogatást, rendkívüli adókedvezményt Kibocsátó nem vett és nem vesz igénybe. Kibocsátónak rendkívüli elhúzódó fizetési kötelezettsége, vagy jelentős mértékű behajthatatlan kintlevősége nincs.





S+H Portfolio Vagyonkezelő és Munkaerőgazdálkodási Rt. 

13. Mellékletek

a)
Jegyzési ív

b)
A Kötvény szövege

c)
A kötvényjegyzési felhívás szövege

Sorszám:





Dátum: 2001. ……….hó

nap








Időpont:

óra
perc

Jegyzési ív

Az S+H Portfolio Vagyonkezelő és Munkaerőgazdálkodási Rt.  (2000 Szentendre, Bánáti S. u. 2/a.) mint Kibocsátó (a továbbiakban Kibocsátó) által minimum 100.000.000,- Ft azaz egyszázmillió forint, de maximum 250.000.000,-Ft, azaz kétszázötvenmillió forint össznévértékben kibocsátott, névre szóló Portfolio A kötvény  jegyzéséhez.

	A jegyző neve:
	

	A jegyző címe vagy székhelye:
	

	Magánszemély jegyző szig. száma:
	

	Jegyző adószáma:
	

	Meghatalmazott neve:
	

	Meghatalmazott címe:
	

	Meghatalmazott szig.száma:
	

	Levelezési cím:
	


Kibocsátó fenti Kötvényéből az alulírott helyen és napon az alábbi mennyiséget kívánom lejegyezni:

	Címlet
	Darabszám
	Összes névérték

	1.000.000,- Ft
	
	


Tudomásul veszem, hogy a jelen jegyzési ív aláírása a jegyzésre visszavonhatatlan nyilatkozatot jelent. Kijelentem továbbá, hogy ezen nyilatkozatomat szabad akaratomból tettem meg, a nyilvános kibocsátáshoz és forgalomba hozatalhoz készített, a PSZÁF által jóváhagyott Tájékoztatót ismerem, az abban foglaltakat tudomásul vettem, elfogadom. Tudomással bírok arról, hogy a jegyzési időszak túljegyzés esetén a Tájékoztatóban foglaltak szerint korábban is lezárható, de minimum 4 munkanap nyitva tartás után, továbbá, hogy jegyzési igényemet a Kibocsátó és a Forgalmazó a Tájékoztatóban foglaltak szerint jogosult részben, vagy teljes egészében visszautasítani. Ebben az esetben kizárólag az általam befizetett összegre tarthatok igényt. Kamat, kártérítés, vagy kártalanítás iránti igényt nem támasztok és nem is fogok támasztani.

Kötelezettséget vállalok a jegyzett kötvény(ek) ellenértékének, a jegyzett névérték 100%-ának megfelelő pénzösszeg 2001. április 30.-ig történő megfizetésére. A PSZÁF által jóváhagyott Tájékoztató tartalmát megismertem, az abban foglaltakat és a fentieket tudomásul vettem.

……………………..2001.                     hó                       nap

_______________________




________________________

  jegyző (befizető) aláírása




        forgalmazó aláírása

Értékpapír minta 

A kinyomtatott formában előállított értékpapírról:

Sorozat: A

Sorszám: 001-xxx

ISIN kód: HU0000

PSZÁF engedély száma, dátuma….………. 

S+H Portfolio Vagyonkezelő és Munkaerőgazdálkodási Rt. 

(2000 Szentendre, Bánáti S. u. 2/a.)

 db azaz .....................darab

1.000.000 Ft azaz egymillió forint névértékű,

névre szóló,

2001.04.09-2015.12.31. közötti futamidejű

Portfolio A kötvénye

melyet a Kibocsátó a KGY-2/200 (X.2) számú határozata alapján bocsát ki.

A Kibocsátó a jelen Kötvény kibocsátásával kötelezettséget vállal arra, hogy esedékességkor a Kötvény tulajdonosának a Kötvény kamatait illetve lejáratkor a tőkeösszegét egyösszegben kifizeti.

A kibocsátás célja, hogy az elkövetkező évekre tervezett piacbővítéssel kapcsolatban a cégnek jelentős tőkeigénye lép fel, melynek fedezetére idegen forrásokat kell bevonnia. Az S+H Portfolio Rt. tevékenységének fő profiljai a számviteli és adminisztrációs szolgáltatások, ezen belül elsősorban a könyvvezetés, a munka-erő gazdálkodás, továbbá a munkaerő bérbeadás és a bér- munkaügy, valamint az ingatlangazdálkodás. 

A kibocsátás névértéke összesen: minimum 100.000.000,- Ft azaz egyszázmillió forint, de maximum 250.000.000,-Ft, azaz kétszázötvenmillió forint 

A Kötvény futamideje: 2001. április 9. - 2015. december 31.

A Kötvény kamatozási ideje: 2001. április 30. – 2015. december 31.

A Kötvény tőkeösszege egyösszegben, a lejáratkor esedékes, a Kötvény egyidejű bevonása mellett. A kamatösszeg kifizetése először 2001. július 20.-áig, majd azt követően az első három negyedévben a tárgynegyedévet követő hónap 20.-áig esedékes. Ha az nem banki munkanap, az azt követő első banki munkanapon esedékes. A negyedik negyedévre vonatkozó alapkamat a tárgynegyedévet követő hónap 20.-áig, a változókamat az auditált eredmény kimutatás elfogadását követő 3 napon belül esedékes. Az utolsó kamatösszeg kifizetése 2016. április 15.-éig esedékes.

Kamatszámítás módja: a negyedéves alapkamat megegyezik az adott negyedév első napján érvényes jegybanki alapkamat időarányos részével.

A negyedéves bruttó változókamat negyedévente változó mértékkel kerül meghatározásra.  Amennyiben a Társaság üzleti tevékenysége az adott tárgy-negyedévben nyereséges és a nyereség mértéke az alapkamatra kifizetendő összeg kétszeresét meghaladja, akkor változókamat kerülhet megállapításra. A változókamat mértéke a várható üzletmenet figyelembevételével a Társaság által a névértékre vetítve meghatározott százalék. Amennyiben a Társaságnak az adott negyedév üzemi/üzleti tevékenység eredménye az alapkamatra kifizetendő összeg kétszeresét meghaladja, akkor a kifizetendő kamat - alapkamat és változó kamat együttes értéke - nem haladhatja meg az adott negyedév üzemi/üzleti tevékenység eredményének 60 százalékát. Az eredmény illetve a változókamat mértéke az első három negyedévben a tárgynegyedévet követő hónap 15. napjáig kerül meghatározásra a Társaság által készített nem auditált eredmény kimutatás alapján A negyedik negyedévre vonatkozó kamat az auditált eredmény kimutatás alapján az auditált eredmény kimutatás elfogadásakor, de legkésőbb április 10.-ig  kerül meghatározásra.

A változókamat mértéke nem lehet negatív. 

A Kötvény törlesztésének és kamatának megfizetéséért a Kibocsátó teljes vagyonával felel.

A kibocsátó a tulajdonosokat a kötvények fizikai bemutatása illetve letéti igazolás bemutatása alapján határozza meg. A Kötvényekre kifizetett kamatokat, tőkét a Kibocsátó erre a célra rendszeresített nyilvántartásában, a Kötvénykönyvben tartja nyilván.
A Kötvény kizárólag devizabelföldi jogi személy, jogi személyiség nélküli társaság, és természetes személy között, a hatályos devizajogszabályok és az 1982. évi 28. tvr.  figyelembe vételével ruházható át.

A Kötvényen alapuló követelés nem évül el. 

Budapest, 2001. április





S+H Portfolio Vagyonkezelő és Munkaerőgazdálkodási Rt. 

A kötvényjegyzési felhívás szövege,

Mely az alábbi napilapokban jelenik meg.



Magyar Tőkepiac










Napi Gazdaság











NYILVÁNOS AJÁNLATTÉTEL

Az S+H Portfolio Vagyonkezelő és Munkaerőgazdálkodási Rt. (melynek törzstőkéje: 271.400.000,- Ft) nyilvánosan kívánja értékesíteni a Portfolio A kötvényeit, melynek során minimum 100, maximum 250 darab, egyenként 1.000.000,-Ft-os névértékű névre szóló kötvény kerül felajánlásra. A kötvény futamideje 2001.április 9. - 2015. december 31-ig, kamatozási ideje 2001. április 30.-tól, 2015. december 31.-ig tart.

A Pénzügyi  Szervezetek Állami Felügyelete által kiadott engedély száma: PSZÁF …………, kelte: 2001. március

Forgalmazó: Microbróker Rt. (1021 Budapest, Hűvösvölgyi út 75/a.) Nyitvatartási idő: H: 9-17 óráig, K: 9-18 óráig, SZ, CS, P 9-17 óráig.

Kibocsátási ár: a névérték 100%-a.

Fizetés módja: készpénzzel a jegyzés helyén, vagy átutalással az S+H Portfolió Vagyonkezelő és Munkaerőgazdálkodási Rt. OTP Banknál vezetett 11709002-20594844 számú, „Portfolio A Kötvény jegyzési számla” elnevezésű elkülönített letéti alszámlájára.

Fizetés időpontja: 2001. április 30.-ig esedékes. Jegyzési időszak: 2001. április 9.-től, 2001.április 17.-ig. A jegyzés a teljes kibocsátott névérték lejegyzése esetén a jegyzési idő lejárta előtt is lezárható, de minimum 4 jegyzési nap (munkanap) után. A jegyzésre a nyitvatartási órák alatt van lehetőség.

Kamatszámítás: a negyedéves alapkamat megegyezik az adott negyedév első napján érvényes jegybanki alapkamat időarányos részével

A negyedéves bruttó változókamat negyedévente változó mértékkel kerül meghatározásra.  Amennyiben a Társaság üzleti tevékenysége az adott tárgy-negyedévben nyereséges és a nyereség mértéke az alapkamatra kifizetendő összeg kétszeresét meghaladja, akkor változókamat kerülhet megállapításra. A változókamat mértéke a várható üzletmenet figyelembevételével a Társaság által a névértékre vetítve meghatározott százalék. Amennyiben a Társaságnak az adott negyedév üzemi/üzleti tevékenység eredménye az alapkamatra kifizetendő összeg kétszeresét meghaladja akkor a kifizetendő kamat - alapkamat és változó kamat együttes értéke - nem haladhatja meg az adott negyedév üzemi/üzleti tevékenység eredményének 60 százalékát. Az eredmény illetve a változókamat mértéke az első három negyedévben a tárgynegyedévet követő hónap 15. napjáig kerül meghatározásra a Társaság által készített nem auditált eredmény kimutatás alapján. A negyedik negyedévre vonatkozó kamat az auditált eredmény kimutatás alapján az auditált eredmény kimutatás elfogadásakor, de legkésőbb április 10.-ig  kerül meghatározásra.

A változókamat mértéke nem lehet negatív. 

Kamatfizetés: A kamatösszeg kifizetése először 2001. július 20.-áig, majd azt követően az első három negyedévben a tárgynegyedévet követő hónap 20.-áig esedékes. Ha az nem banki munkanap, az azt követő első banki munkanapon esedékes.A negyedik negyedévre vonatkozó alapkamat a tárgynegyedévet követő hónap 20.-áig, a változókamat az auditált eredmény kimutatás elfogadását követő 3 napon belül esedékes. Az utolsó kamatösszeg kifizetése 2016. április 15.-éig esedékes. A Kötvények névértéke egyösszegben a lejáratkor esedékes.

Kötvényvásárlók: devizabelföldi és devizakülföldi jogi személy, jogi személyiség nélküli társaság, és természetes személy, a hatályos deviza jogszabályok figyelembe vételével.

Kibocsátó a fenti Kötvényre túljegyzést nem fogad el. Túljegyzés esetén a jegyzések időrendi sorrendben kerülnek elfogadásra. 

A Portfolio A kötvényre a Kibocsátónak 2001. július 1-ét követően öt éven át vételi opciós joga van, mely a Kibocsátó számára vételi jogot a kötvénytulajdonos számára eladási kötelezettséget jelent.

A nyilvános kibocsátási Tájékoztatót, mely a kötvényekre és a Kibocsátóra vonatkozó valamennyi lényeges információt tartalmazza, a Kibocsátó és a Forgalmazó székhelyén kerül rendelkezésre bocsátásra.

Az értékpapír kibocsátása a befektetők szempontjából a tőkepiacon szokásos mértéket meghaladó kockázatú!
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